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Uzemny plan obce Pila Zmeny a doplnky &. 1/2023
— smerna cast’

1. Uvod

Z dévodu prehladnosti a kompatibilnosti s pévodnou dokumentaciou st Zmeny a doplnky ¢. 1/2023
spracované tak, ze doplnaju kapitoly textovej ¢asti ,,Uzemného planu obce Pila“ (spracovatel: Ing. arch.
Alzbeta Sopirova, PhD.), principy regulacie su spresnené a doplnené.

Cislovanie jednotlivych kapitol textovej Casti a vykresov grafickej Gasti je prevzaté zpdvodnej
tizemnoplanovacej dokumentacie Uzemného planu obce Pila z roku 2005.

Zakladné udaje

> Pévodny text kapitoly ¢. 1.1 sa dopliia nasledovne: >

Nazov dokumentacie:
UZEMNY PLAN OBCE PILA
Zmeny a doplnky €. 1/2023

Spracovatel’ dokumentacie
Ing. arch. Alzbeta Sopirova, PhD.
autorizovany architekt SKA, reg. ¢. 0109 AA

Obstaravatel’ dokumentacie:

OBEC PiLA

Obecny urad Pila, Hlavna 68

900 89 Pila

prostrednictvom odborne sposobilej osoby

podla § 2 a/ Zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov
Ing. arch. Silvia Mi¢ianova

Obilna 42

900 27 Bernolakovo

(registracné ¢islo 023)

Zakladné identifikaéné udaje

Nézov obce: Pila

Okres: Pezinok
Kraj: Bratislavsky
Pocet obyvatel'ov k 31.12.2022: 363
Vymera katastralneho tizemia: 48 ha.

1.1 Doévody na obstaranie izemného planu

Pévodny text kapitoly & 1.1 sa dopliia nasledovne: >

Dévody pre obstaranie dokumentacie na urovni Uzemného planu obce Pila Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 st
nasledovné:
- absencia aktualizovanej izemnoplanovacej dokumentacie — zakladného nastroja izemného rozvoja
a starostlivosti o zivotné prostredie, t. j. nastroja pre riadenie, usmeriiovanie a regulovanie vsetkych
¢innosti na uzemi obce (Uzemny plan obce Pila bol spracovany v roku 2005 a dosial’ nebol
aktualizovany),
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- aktualna potreba premietnut’ stcasné a predpokladané rozvojové zamery obce do jej tizemno-
priestorového potencialu tak, aby urbanistickou koncepciou rieSenia bola zabezpecena a preukazana
komplexnost” a rozvojova inosnost’ rieSené¢ho Gizemia,

- zosuladit’ a skoordinovat’ zamery a poziadavky rozvojovych a planovacich dokumentov na Grovni
vyssich tizemnych celkov s rozvojovymi zamermi obce.

Obecny trad Pila inicioval z vlastného podnetu vypracovanie aktualizacie uzemnoplanovacej dokumentacie -

Uzemného planu obce Pila. Na vypracovanie izemného planu obce Pila bola vypisana verejna sitaz, ktora
vyhral autorsky kolektiv pod vedenim Ing. arch. Alzbety Sopirovej, PhD.

1.2 Hlavné ciele rieSenia — rozvojovy program obstaravatel’a

Pévodny text kapitoly & 1.2 sa dopliia nasledovne: >

Ciel'om riesenia Uzemného planu obce Pila Zmeny a doplnky &. 1/2023 je odsthlasit’ zavézny tzemno-
planovaci dokument pre d’alSie stupne Uzemno-planovacej dokumentacie, na izemné rozhodovanie a na
vypracovanie dokumentacie stavieb (§27 zakona 3/202037/2000 Z.z.), zosuladit’ navrhovany doplnok s
komplexnym rieSenim priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia obce, so zasadami
organizacie uzemia, vecne a ¢asovo koordinovat’ ¢innost’ v sulade s principmi udrzate'ného rozvoja, podla
ustanoveni §1 zakona ¢. 50/1976 Zb.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov ¢. 1/2023:
- prekreslenie Uzemného planu obce Pila (rok 2005) do aktualneho digitalneho mapového podkladu,
- doplnenie objektov, ktorym bolo vydané tGzemné rozhodnutie, stavebné povolenie alebo su
skolaudované,
- oprava ochranného pasma pramena Marusa,
- aktualizacia priebehu vodnych tokov pretekajucich katastralnym tizemim obce Pila,
- grafické vyznacenie protipovodiiovej ochrany vodného toku Gidra pre storo¢nt vodu,
- aktualizacia dopravnej a technickej infrastruktury,
- doplnenie prieskumného izemia Vv katastralnom uzemi obce Pila,
- navrhované rozvojové zamery:

- 1-1/2023 obytné uizemie - zrusenie schvaleného rozvojového zameru 5/0 (obytné tizemie) a jeho
nahradenie rozvojovym zamerom s novym uzemnym Vymedzenim S funkénym vyuzitim pre
obytné tzemie advor obecnych sluzieb vratane zberného dvora (v zmysle vypracovanej
urbanistickej stadie),

- 2-1/2023 plochy statickej dopravy pri cintorine (cca 10 parkovacich miest),

- 3-1/2023 rekrea¢né uzemie — lesopark (rusi povodny rozvojovy zamer 4/0 uréeny pre obytni
funkciu),

- 4-1/2023 pesi chodnik vedeny katastralnym tizemim obce Pila,

- zmena funk¢éného vyuzitia izemia:

- 5-1/2023 zmieSané uzemie (zakladnd obcianska vybavenost’ asluzby pre obyvatelov,

podnikatel'sky inkubator a pod.) — funk¢éna zmena pévodného vyrobného uzemia,
- upresnenie regulacie pre

- obytné tizemie - existujucu a navrhovanu vystavbu rodinnych domov,

- zmieSané uzemie,

- rekrea¢né izemie (lesopark).

1.3 Zhodnotenie doteraz spracovanych sivisiacich materiilov vratane UPN

Pévodny text kapitoly & 1.3 sa dopliia nasledovne: >

Pre izemie obce Pila bol spracovany Uzemny plan obce Pila, ktory bol schvaleny Uznesenia OZ &.
6/3/2/2005 zo dna 12.12.2005 a jeho zavédzna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢&. 2/2005 zo dna 12.12.2005.
Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 menia a dopiiiaju schvalena dokumentéciu v rozsahu rieseného uzemia Zmien a
doplnkov ¢. 1/2023 — pozri kapitolu ¢&. 2.1.
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Predkladany Uzemny plan obce Pila Zmeny a doplnky ¢ 1/2023 ma miestnu aroveii a je Vv salade s platnou

uzemno-planovacou dokumentaciou vyssieho stupna:

- Uzemnym planom regionu Bratislavského samospravneho kraja (UPN R BSK), schvilenym
Zastupitel'stvom BSK dna 20.09.2013 uznesenim ¢. 60/2013 a jeho zavéznou castou, vyhlasenou VZN
BSK ¢. 1/2013 zo dia 20.09.2013, v zneni Zmien adoplnkov ¢&. 1, schvalené Zastupitel'stvom
Bratislavského samospravneho kraja dina 29.09.2017 uznesenim ¢. 94/2017 a ich zavdaznou castou
vyhlasenou VZN BSK ¢. 3/2017 zo dna 29.09.2017.

Pre riesenic Uzemného planu obce Pila Zmeny adopinky & 1/2023 boli pouzité nasledovné

uzemnoplanovacie podklady:

- Pila — protipovodnové opatrenia v povodi toku Gidra, Vodotika, a.s.,

- Oporny mir s odstavnym parkoviskom pod cintorinom, Ing. arch. Martin Comor, dokumentacia pre UR
a SP, 08/2022,

- Urbanisticka stadia 8 rodinnych domov Pila, Stapring, Ing. arch. Jan Mezei, Gabriela Gazova, 03/2022,

- Projekt lesoparku — sadové upravy, realizany projekt, H.ILP., AB.LE.S, s.r.o. — zahradnictvo
a projekcia, 2/2022.

1.3.1 Zhodnotenie siiladu rieSenia s pévodnou UPD

Pévodny text kapitoly & 1.3.1 sa dopliia nasledovne: >

Zadanie tUzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej
dokumentacie UPN obce Pila. Schvélené bolo uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Pila & 1/B/2/2005
zo dna 13.03.2005.

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch €. 1/2023 nie su v rozpore S koncepciou rozvoja
obce Pila, ktora bola schvéalena v Zadani pre Uzemny plan obce Pila (rok 2005).

1.4 Spoésob a rozsah spracovania Zmien a doplnkov ¢. 1/2023

Dopliia sa novd kapitola 1.4: >

Rozsah a metodika spracovania Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 je v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona
¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.
Zmeny a doplnky ¢&. 1/2023 su spracované v nasledovnom rozsahu a obsahu:

- Textova Cast’ Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 je spracovana ako samostatna priloha zaviznej a smernej
gasti schvaleného Uzemného planu obce Pila. Obsah je v sulade s obsahom podla Vyhlasky
¢.55/2001 Z. z. Textova Cast’ je spracovana v nadvéznosti na $truktiru textovej Gasti schvélenej
dokumentacie Uzemny plan obce Pila.

- Graficka ¢ast’ Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 je spracovana formou priesvitnych naloziek na jednotlivé
vykresy zaviznej a smernej grafickej &asti schvaleného Uzemného planu obce Pila, ktoré sa
Zmenami a doplnkami ¢. 1/2023 menia.

Prerokovanie Zmien a doplnkov ¢. 1/2023:
- Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 budu prerokované s verejnost'ou a dotknutymi organmi.
Schvalenie a uloZenie ,,Zmien a doplnkov &. 1/2023:

- Zmeny a dopinky ¢. 1/2023 budu predlozené na schvalenie zastupitel'stvu obce Pila (po
predchadzajucom posudeni dodrzania postupu obstaravania Okresnym uradom v Bratislave),

- po schvaleni v zastupitel'stve obce bude vyhotoveny &istopis Uzemného planu obce Pila Zmeny
a doplnky ¢. 1/2023.

1.5 Casovy horizont iizemného plinu

Dopliia sa novd kapitola 1.5: >

Casovy horizont Zmien a doplnkov &. 1/2023 sa predpoklada na obdobie do roku 2035.
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2. Riesenie Uzemného planu obce Pila Zmeny a doplnky &. 1/2023
- doplnenie kapitol smernej ¢asti UPN O Pila

2.1 Vymedzenie rieSeného izemia

Pévodny text kapitoly & 2.1 sa dopliia nasledovne: >

Riesenym tizemim Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 st nasledovné rozvojové zamery:
navrh novych rozvojovych zamerov

1-1/2023

2-1/2023

3-1/2023

4-1/2023

obytné tuzemie - plochy byvania s objektmi rodinnych domoch (nahradenie
rozvojového zameru oznaceného v UPN obce Pila 5/0 ,,Pri hamri sever“- obytné
uzemie). V rozvojovom zamere sa navrhuje vystavba 8 izolovanych rodinnych
domov a dvor obecnych sluzieb vratane zberného dvora.

Rozvojovy zamer zabera pozemKky:

v k. u. obce Pila registra KN-C

170/1 — ¢ast’ (o vymere 0,5565 ha, v druhu pozemku pol'n. péda - TTP),

170/2 — ¢ast’ (0 vymere 0,3149 ha, v druhu pozemku poln. péda - TTP),

145/3 — ¢ast’ (o vymere 0,0019 ha, v druhu pozemku ostatné plochy),

133 (o vymere 0,0015 ha, v druhu pozemku pol'nohospod. péda - zahrada).
Celkova vymera rozvojového zameru v K. . obce Pila: 0,8748 ha (z toho 0,872%ha
pol'nohospodarska poda - TTP a 0,0019 ha ostatna poda).

Limity uzemia: respektovat’ ochranné pasmo vodného toku Gidra,
lokalita sa nachadza v uzemi so strednym radonovym rizikom.

plochy statickej dopravy pri cintorine — cca 10 parkovacich miest.
Rozvojovy zamer zabera nasledovné pozemky:
v k. u. obce Pila registra KN-C
129/7 (o vymere 0,0037 ha, v druhu pozemku ostatna plocha),
146/1 (o vymere (0.0245 ha, v druhu pozemku ostatna plocha).
Celkova vymera rozvojového zameru v k. 0. obce Pila: 0,0282 ha v druhu pozemku
oOstatna plocha.
Limity uzemia: lokalita sa nachadza v uzemi so strednym radonovym rizikom.

rekreacné izemie — lesopark, nahradza rozvojovy zamer 4/0 (obytné izemie).
Rozvojovy zamer zabera nasledovné pozemky:
v k. u. obce Pila registra KN-C
171/1 — ¢ast’ (o vymere 0,4329 ha, v druhu pozemku poln. péda — TTP),
171/26 (0 vymere 0,0691 ha, v druhu pozemku zastavané plochy a nadvoria),
174/2 — ¢ast’ (o vymere 0,0512 ha, v druhu pozemku vodna plocha - ostane
ako vodna plocha v lesoparku s dvoma pesimi premosteniami,
169 — cast’ (o vymere 0,2355 ha, v druhu pozemku poln. poda — TTP),
170/2 — ¢ast’ (o vymere 0,0482 ha, v druhu pozemku vodna plocha),
Celkova vymera rozvojového zameru v k. 0. obce Pila: 0,8369 ha v druhu pozemku
polnohospodarska péda TTP o vymere 0,6684 ha, zastavané plochy o vymere
0,0691ha a vodné plochy o vymere 0,0994 ha.
Limity uzemia: respektovat’ ochranné pasmo vodného toku Gidra
lokalita sa nachadza v uzemi so strednym radonovym rizikom.

pesi chodnik vedeny katastralnym tizemi obce Pila.

Celkova dizka pesieho chodnika v katastralnom uzemi je cca 2 491 m. Chodnik je
o sirke cca. 1,50 m (tam, kde to vlastnicke vztahy neumoziuju je uzsi) na
pozemkoch o vymere cca 0,4200 ha, ktoré su vedené ako ostatnti plochy.

Limity tzemia: Pesi chodnik zasahuje do prieskumného izemia.
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5-1/2023 zmieSané uzemie (zdkladna obcianska vybavenost' asluzby pre obyvatelov,

podnikatel’sky inkubator a pod.) — funk¢énd zmena pdvodného vyrobného tizemia.
Rozvojovy zamer zabera nasledovné pozemky:
v k. u. obce Pila registra KN-C

9/1 (o vymere 0,1699 ha, v druhu pozemku ostatna plocha),

9/2 (o vymere 0,0017 ha, v druhu pozemku ostatna plocha),

9/3 (o vymere 0,0204 ha, v druhu pozemku ostatna plocha),

9/4 (o vymere 0,0195 ha, v druhu pozemku ostatna plocha),

9/5 (o vymere 0,0194 ha, v druhu pozemku ostatna plocha)
Celkova vymera rozvojového zameru v K. 0. obce Pila: 0,2309 ha v druhu pozemku
ostatna plocha.

Pozri vymedzenie v grafickej ¢asti dokumentacie a podrobnejsi popis v kapitole ¢. 2.6.

2.2 Poziadavky vyplyvajuce z niavrhu tizemného plinu regiénu na uzemie obce vratane vystupov

zo zaviznych cCasti

Pévodny text kapitoly & 2.2 sa dopliia nasledovne: >

Zo zaviznej Casti UPN regionu Bratislavsky samospravny kraj sa na rieSené uzemie vztahuji zavizné

regulativy izemného rozvoja:

1. Zasady a regulativy Struktiury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuZivania izemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.2.1
125

1.2.2
1.3.3.

1.3.4.

1.35.

1.35.1.
1.3.5.5.

1.3.5.6.
1.35.7.

1.35.38.
1.3.5.9.

V oblasti celostatnych a nadregionalnych vzt'ahov:

rozvijat’ osidlenie v smere ... malokarpatskej (Modra-Smolenice...)... rozvojovej osi tretieho
stupiia s ciel'om vytvarania medzinarodnych sidelnych vézieb.

V regionalnych vzt'ahoch:

rozvijat’ regionalny systém vzajomne prepojenych hierarchickych centier a subcentier a
vytvarat’ tak predpoklady adekvatnej funkcnej komplexnosti celého tzemia kraja v zaujme
znizovania dopravnych narokov a znizovania migracie za pracou a pozadovanymi sluZzbami
v smere do mesta Bratislavy a dostupnosti k obsluznym a pracovnym zariadeniam,

riesit’ kvalitativne zmeny vytvorenej sidelnej Struktury dobudovavanim pozadovane;j
obsluznej infrastruktary jednotlivych obci,

rozvijat’ regionalne rozvojové centrum Pezinok, ako centrum druhej skupiny v

celostatnej hierarchii, ¢o predpokladéa, popri zabezpecCeni zariadeni zékladnej obcianskej
vybavenosti, podporovat’ adekvatne rozvoj zariadeni:

spravy vyssieho vyznamu,

zdravotnickych a socidlnych s funkciou regiondlneho aj nadregiondlneho poskytovania
$pecifickych sluzieb,

kultarnych podujati regionalneho aj nadregionalneho vyznamu (koncertné saly, muzea

a pod.),

vystavnictva a kongresov,

technologickych centier a parkov,

Sportovych, umoziujucich sutaze krajskej aj celostatnej tirovne,

1.3.5.10. nakupnych a obchodnych centier,
1.3.5.11.voI'ného Casu, rekreacie a cestovného ruchu s dostato¢nymi plochami zelene pre krajské aj

1.3.6.

1.3.6.1.
1.3.6.2.
1.3.6.3.
1.3.6.4.

celostatne potreby,

rozvijat’ regiondlne rozvojové centra Malacky a Senec a centrum Modra, ako centra tretej
skupiny v celostatnej hierarchii, ¢o predpoklada, popri zabezpeceni zariadeni zakladnej
obcianskej vybavenosti, podporovat’ adekvatne rozvoj zariadeni:

verejnej spravy,

strednych §kol so $tidiom konc¢iacim maturitou,

$pecialnych §kol,

inStitatov vzdelavania dospelych,
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1.3.6.5. zdravotnickych a socialnych sluZieb,

1.3.6.6. kultarnych podujati regionalneho vyznamu,

1.3.6.7. sluzieb podporujucich rozne podnikatel'ské aktivity,

1.3.6.8. obchodnych stredisk,

1.3.6.9. voI'ného cCasu a rekreacie s dostato¢nymi plochami zelene,

1.3.8 vytvarat rovnocenné¢ podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov s cielom
zabezpeCenia rovnocennych zivotnych a pracovnych podmienok obyvatel'stva, co
predpoklada:

1.3.8.1 riesit’ vztah urbannych a rurdlnych uzemi v novom partnerstve zalozenom na integracii
funkénych vztahov mesta avidieka zohladiujuc kultirno-historické a urbanisticko-
architektonické danosti,

1.3.8.2 podporovat’ v rozvojovych tzemiach rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a vyssej
komercnej vybavenosti,

1.3.8.3 riesit’ rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych ploch
a zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktura, verejna doprava a technicka
vybavenost’ (siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.) napojena na nadradenu siet, zabezpecujica potrebny
standard a komfort nového aj existujuceho funkéného vyuzivania tizemia,

1.3.8.4 riesit’ rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych ploch a
zariadeni v obci budovala adekvatna socialna infrastruktira, verejna dopravna a technicka
vybavenost’ (siete a zariadenia zasobovania vodou, odkanalizovania, Siete a zariadenia
energetického zasobovania a pod.) napojena na nadradeni siet’ zabezpeCujica potrebny
Standard a komfort nového aj existujuceho funkéného vyuzivania izemia obce,

1.3.8.5 riesit’ rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere zachoval ich povodny
Specificky urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky, polI'nohospodarsky,
podhorsky, horsky, a pod. v stilade s krajinnymi typmi primarnej krajiny),

1.3.8.6 riesit’ rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter a raz okolitej krajiny (...podhorsky,
vinohradnicky) a za tymto ucelom:

1.3.8,6.1 nevytvarat’ pri rozvoji obci novi, v krajine samostatne leziacu zastavbu mimo kompaktne
zastavaného izemia obci,

1.3.8.6.4 zabezpetit’ pri rozvoji obci zachovanie charakteristického regionalneho vinohradnickeho
krajinného obrazu Malokarpatskej vinnej oblasti.

1.3 V oblasti klimatickych zmien a adaptacie na klimatické zmeny:

1.4.1. zlepSovat klimatické pomery a znizovat’ emisie kysli¢nika uhli¢itého a ostatnych emisii
podmienovanych rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada:

1.4.1.1. koncentrovat’ sidelny rozvoj predovsetkym do existujucich zastavanych uzemi centier
osidlenia a pozdiz rozvojovych urbanizaénych osi v nadviznosti na hromadnii verejni
dopravu,

1.4.1.2. zvySovat’ vnutornu diverzitu sidelnych Struktir medzi infrastruktirami, objektmi a
zelenymi priestormi, ako predpoklad vytvorenia nalezitej mestskej klimy a cirkulacie
vzduchu,

1.4.1.3. vytvarat’ a podporovat’ systém ploch zelene v sidlach v prepojeni do prilahlej  Kkrajiny,

1.4.1.4. zamedzovat’ vytvaraniu monostrukturalneho sidelného rozvoja v zaujme zabezpecenia
funkc¢nosti a odolnosti sidelného prostredia.

1.4.2. v zéujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom rozvoji
nenavrhovat’ plochy na zastavanie, ktoré:

1.4.2.1. su ohrozované prirodnymi/zivelnymi tkazmi ako s napr. zaplavy, zosuvy, erozie a pod.,

1.4.2.2. mbézu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych ukazov ako st plochy a pasy zelene
regionalneho vyznamu,

1.4.2.3. zmiernuja klimatické zmeny, resp. zlep$uji klimatické podmienky ako st regionalne pasy
zelene, zelené cezlry, chranené prirodné plochy a pod.,

1.4.2.4. napomahaju zachovat’ povrchovu a podzemnu vodu v uzemi, umoznuji infiltracnu
schopnost’ uzemia ako st napr. prirodzené podméacané plochy, bariny/mokrade, raseliniska,
lesné porasty, brehové porasty a pod.

1.4.2.5. umoziuju posiliiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do vhodnych stanovist’.
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2. Zasady funk¢éného vyuZivania uizemia z hPadiska rozvoja hospodarstva

2.2 V oblasti pol'nohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.2 minimalizovat’ pri izemnom rozvoji mozné zabery pol'nohospodarskej a lesnej pddy,

2.2.3 navrhmit funkéné vyuzitie uzemia tak, aby C¢o najmenej naruSalo organizaciu
pol'nohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hl'adiska ochrany
pol'nohospodarskej pody najvhodnejsie,

2.2.4. zohladnovat pri izemnom rozvoji vyrazni ekologicki a environmentalnu funkciu, ktora
pol'nohospodarska a lesna pdda popri produkénej funkcii plni so ststredenim pozornosti na
vyrazni vodozadrznu funkciu trvalych kultur a lesa obhospodarovaného prirode blizkym
sposobom.

3. Zasady funkéného vyuZivania izemia z hPadiska rozvoja ob¢ianskej vybavenosti a socialnej

infrastruktary

3.4.V oblasti duSevnej a telesnej kultary:

3.4.4. rozvijat’ zariadenia pre Sportovo-telovychovnu ¢innost a vytvarat pre nu podmienky v
mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatel'stva.

4. Zasady funk¢ného vyuzivania tuzemia z hPadiska rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a

kupelnictva

4.1.  ReS$pektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujicej miere viaze na prirodné a
krajinné prostredie a podporovat’ aktivity Savisiace so starostlivost'ou o krajinu a s aktivnym
sposobom jej ochrany.

45.  Podporovat miestnu produkciu a miestnu kultaru, ako zéklad rozvoja réznych foriem
turizmu.

4.7 Podporovat’ rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekrea¢nych tzemnych celkoch predovsetkym
Vv zastavanych tizemiach obci, prip. v kontaktnych pasmach v stlade s podmienkami ochrany
prirody a krajiny,

4.8 Nezakladat' nové lokality a nerozsirovat’ v chrdnenych tizemiach prirody zastavané uzemia
existujicej rekreacnej vybavenosti a infrastruktury, ale zamerat’ sa na jej skvalitnenie.

4.10 Vychadzat’ a podporovat’ rozvoj aktivit turizmu a rekredcie prisne v stlade s jednotlivymi
charakteristikami typov primarnej krajinnej Struktary.

411 Podporovat’ rozvoj aktivit cestovného ruchu vramci sekundarnej krajinnej S$truktary
Bratislavského kraja, ktorymi st najma:

4.11.2. na uzemi a na svahoch Malych Karpat siet’ turistickych, cyklistickych tras v podhorskej a
horskej krajine, vychodiskové a nastupné body z podhorskych obci do Malych Karpat, pas
vinohradnickych uzemi/ploch na svahoch Malych Karpat, chatové lokality individualnej
rekredcie, rekreacné, lokality so Sportovo-rekreaénym vyuzitim vodnych ploch v podhori a
horskom pésme, putnické miesto

4.12.3. horsku pesiu turistiku, pobyt v horach a lesoch:

4.12.3.1. vymedzit’ sustavu turistickych nastupnych bodov po okraji CHKO Malé Karpaty, skvalitnit’
vybavenost’ nastupnych bodov do Karpat s oddychovymi plochami, drobnou rekrea¢nou
vybavenostou (najmé stravovacie zariadenia a hygienické zariadenia), ubytovacimi
zariadeniami turistického charakteru a rekreaCnym mobiliarom, podporit’ rozvoj hromadne;j
dopravy v podhori Karpat, vratane Zelezni¢nej dopravy, na turistickych trasaich CHKO Malé
Karpaty podporovat’ budovanie siete turistickych rozhl'adni,

4.12.3.2. skvalitnit’ existujucu vybavenost’ turistickych tras (rekreacny mobiliar, stravovacie a
ubytovacie zariadenia),

4.12.5 cykloturistiku

4.12.5.1 podporovat’ realiziciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpe¢ného systému
medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

4.12.5.2 podporovat’ vedenie cyklotrds mimo frekventovanych ciest s bezpe¢nymi krizovaniami
S dopravnymi koridormi, s vVodnymi tokmi, s izemiami v sukromnom vlastnictve,

s izemiami ochrany prirody a krajiny, k comu vyuZivat’ predovSetkym existujice lesné
a pol'né cesty — cielom je bezpe¢ny systém tras,

4.12.5.3 podporovat’ budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je zdravy systém tras,

4.12.5.4 podporovat’ budovanie zariadeni rekrea¢nej vybavenosti pri cyklotrasach a budovanie
rekreaéného mobiliaru — cielom je komplexny systém.
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4.12.5.5 nadvéazovat’ cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a zelezni¢nej dopravy.

4.12.7.2 podporovat uzemny a kvalitativny rozvoj siete naucnych chodnikov, tematickych
poznavacich trds, a tak spristupfiovat’ vyznamné kultarno-historické lokality, objekty,
prirodné lokality a objekty, Sportovo-rekreacné, kulturno-spolocenské arealy a zariadenia
turistickej verejnosti.

4.12.8. vinohradnictvo a vindrstvo:

4.12.8.1. podporovat’ funkény a priestorovy rozvoj malokarpatskej vinnej cesty ako stimul pre rozvoj
turizmu a miestnych hospodarskych aktivit.

4.12.11.1 podporovat’ rozvoj Setrnych foriem netradi¢nych $portovo-rekreac¢nych aktivit vo vztahu k
zivotnému prostrediu (bezhluénych, bez zvySenych narokov na technicku a dopravnu
vybavenost, na zasahy do prirodného prostredia, na zabery lesnej a po'nohospodarske;j
pody),

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

5.1. V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie:

5.14 re$pektovat pasma hygienickej ochrany jednotlivych druhov zariadeni

5.1.5 V oblasti ochrany prirody

5.2.1 reSpektovat a zohladiiovat velkoplosné chranené tzemia prirody (...Chranenu krajinnt
oblast Malé Karpaty...) ako aj legislativne vymedzené a navrhované maloplosné chranené
uzemie leziace na tzemi BSK,

5.2.2 reSpektovat’ a zohl'adhovat sistavu chranenych tizemi ¢lenskych krajin Europskej tnie
NATURA 2000, ktorymi st chranené vtacie uzemia Malé Karpaty (SKCHVUO014) ako aj
tizemia eurdpskeho vyznamu (UEV) vyhlasené na uzemi BSK podl’a aktualneho stavu
vratane navrhovanych.

5.3 V oblasti vytvarania a udrziavania ekologicke;j stability

5.3.2 Respektovat’ a zohl'adiiovat’ v izemi BSK vymedzené prvky tizemného systému ekologicke;j
stability (USES) regionalnej urovni (regionalne biocentra a regionalne biokoridory),

5.3.5 podporovat’ vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych tisekov dial'nic a ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

5.3.8  podporovat’ zachovanie povodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie povodnej nelesnej
drevinovej vegetacie najmi pozdiz vodnych tokov a skanalizovanych vodnych tokov
podporovat’ vysadbu nelesnej drevinovej vegetacie a trvalo travnych porastov pri dodrzani
protipovodnovych preventivnych opatreni,

5.4 V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencidlu tzemia

5.4.1 Respektovat’ polnohospodarsku a lesnti péodu ako limitujiici faktor rozvoja urbanizacie
a prihliadnutim na vyznamnost’ jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
pol'nohospodarsky, riecny) a zabezpecit’ ochranu najkvalitnej$ich a najproduktivnejsich
pol'nohospodarskych pod pred ich zastavbou,

5.43 reSpektovat’ lesné pozemky a ich ochranné pasma na pozemkoch ako limitujuci prvok
pri izemnom rozvoji krajiny,

5.4.4. reSpektovat’ a zachovat’ vodné plochy, siet’ vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamné
plochy zabezpecujuce retenciu vod v krajine,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hP’adiska starostlivesti o Krajinu

6.1 Respektovat,, chranit’ a rozvijat’ krajinu ako zdroj podporujuci hospodarske ¢innosti a rast
pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

6.2 Uplatiovat’ pri formovani krajinného obrazu rieseného uzemia ustanovenia Eurépskeho
dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie uzemia na estetickych principoch
krajinnej kompozicie ana principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kultamo-
historické bohatstvo, jedinetné panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-
rekreacny, kultirno-spolocensky a krajinarsky potencial uzemia.

6.3 Respektovat’ krajinu ako zékladnt zlozku kvality zivota I'udi v mestskych i vidieckych
Ooblastiach, v pozoruhodnych, v§ednych i narusenych uzemiach a povazovat’ ju za zakladny
prvok ich priestorovej identity.

6.4 Uplatiiovat’ pri izemnom rozvoji obci aktivny sposob ochrany prirody a Krajiny.

6.5 Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného
lobrazu, najmd v charakteristickych krajinnych scenériach a lokalitach historickych
krajinnych Struktur.
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6.8.

6.8.1.

6.8.2.

6.8.3.
6.8.4.
6.9.

6.9.1.
6.9.2.

6.9.6
6.9.9

6.9.14.

6.10.

6.13.

6.16.
6.16.1.

6.19
6.24

Respektovat’ a chranit’ pri rozvoji jednotlivych funkénych zloziek v tzemi zakladné
charakteristiky primarnej krajinnej Struktiry — nielen ako potencial izemia ale aj ako faktor
limitujuci a ako faktor napomahajuci adaptacii na klimatické zmeny:

podporovat’ a ochranovat’ vo vol'nej krajine nosné prvky jej estetickej kvality a typického
charakteru — vinice a vinohrady, prirodzené lesné porasty, liky a pasienky, nelesnti
drevinovu vegetaciu v pol'nohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako
aj mokrade a vodné toky s brehovymi porastmi,

reSpektovat’ pri izemnom rozvoji ako aj pri umiestiiovani akejkol'vek aktivity do uzemia
(byvanie, vyroba, doprava, rekreacia, technicka infrastruktara, a pod.) charakter, vlastnosti a
kultirno-estetické hodnoty jednotlivych krajinnych typov,

reSpektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania ostatnych funkcénych zloziek v izemi,

zabezpecovat’ diverzifikaciu krajiny a krajinnych Struktar (heterogenita ekosystémov,
rozmanitost’ vegetacie, morfologia terénu a pod.).

Formovat’ sekundarnu krajinnu $truktiru v stlade s principmi trvalo udrzateI'ného rozvoja a
opatreniami na zmiernenie a adaptaciu na klimatické zmeny:

prehodnocovat’ v novych zameroch opodstatnenost’ budovania spevnenych ploch v tzemi,
identifikovat’ stresové faktory na izemi kraja a zabezpecovat’ ich eliminaciu,

chranit’ lemové/pufrové uzemia lesnych masivov

reSpektovat’ zaplavované pobrezné pozemky neohradzovanych vodnych tokov, ochranné
pasma hradzi v zmysle platného zadkona o vodach a inundac¢né izemia ako nezastavatel'né,
kde podl'a okolnosti uplatiovat’ predovsetkym travne, travinno-bylinné porasty.

budovat’ protipovodiiové opatrenia, napr. zatraviiovacie pasy, poldre na svahoch Malych
Karpat, vratane vinohradnickych uzemi a vyvijat' tlak na spravcov povrchovych tokov za
ucelom zabezpecenia doslednej udrzby v zaujme zachovania nezmenenych prieto¢nych
pomerov v korytach.

Respektovat’, chranit’ zdkladné charakteristiky rekreacnej krajinnej Struktary a vymedzenych
rekreacnych uzemnych celkov ako potencial izemia a predmet turistického zaujmu.

Vylucit' v zdujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedicstva urbanistické
zasahy nesuvisiace s funkciou vinohradnictva do vinohradnickych tzemi (na svahoch
Malych Karpat a tiez v nizinnej polnohospodarskej krajine) ako tuzemi jedinecného
charakteru z hladiska prirodnych podmienok a uzemi s vyznamom pre slovenské
vinohradnictvo,

Chranit’ a rozvijat’ obraz pol'nohospodarskej krajiny:

chranit’ prirodné zdroje pomocou vhodného spdsobu funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania uzemia,

Podporovat’ zakladanie aleji, stromoradi v pol'nohospodarskej krajine.

Respektovat’ a podporovat’ krajinotvornti ulohu lesnych a pol'nohospodarsky vyuzivanych
ploch v kultirnej krajine.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hPadiska zachovania kultirno-
historického dedicstva

7.2.

7.3.
7.3.6.
7.3.7.

7.3.11.
7.4.

Respektovat’ kultirno-historické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové Gizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich Krajinného
kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach pamaitihodnosti miest a
obci.

Chranit’ a revitalizovat’ v uzemnom rozvoji kraja:

zname a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a ndlezov, v zmysle pamiatkového
zéakona,

narodné kultirne pamiatky, ich subory a arealy a ich ochranné pasma s dérazom na lokality
pamiatkovych rezervacii, zon a na medzinarodne vyznamné narodné kultirne pamiatky,
pamitihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

Respektovat’ vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu kde st urc¢ené podmienky i
poziadavky, ktoré vyjadruji ochranu nielen vybraného stavebného fondu na izemi kraja, ale
aj pre pamiatkové Uzemia, ako aj reSpektovat’ izemia s ochrannymi pasmami
pripravovanymi na vyhlasenie.
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7.5. Respektovat’ typicku formu a Struktiru osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokulturne a
hospodarsko-socialne celky.

7.6.  Uplatnit’ v zdujme zachovania prirodného, kultarneho a historického dedicstva aktivny
spdsob ochrany prirody a prirodnych zdrojov.

7.7.  Posudzovat pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kultirno-historickych danosti v
nadvéznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

8. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

8.10  Respektovat’ dopravnu infrastruktiiru nadregionalnej urovne - koridory ciest:

8.10.1 Bratislava — Pezinok — Modra — (Trstin).

Regionalne suvislosti

8.14. Zohladnovat' v procese umiestiiovania novych dopravnych tras a zariadeni dopravy, ako aj v
procese rekonstrukcie uZ existujucich prvkov dopravnej vybavenosti, prirodné zdroje ako
strategické existencné zdroje spolo¢nosti.

8.14.3. Podporovat’ rekonstrukciu a homologizaciu ciest II. a II1. triedy v zazemi sidelnych centier v
parametroch pre prevadzku autobusovej hromadnej dopravy a v zidujme vytvorenia
predpokladov lepsej dostupnosti obci v suburbaniza¢nom priestore centier.

Infrastruktara cyklistickej dopravy

8.30. Respektovat’ existujice cyklotrasy a rezervovat priestory pre Vytvorenie novych
samostatnych cyklotras (vratane cyklolavok) v sieti medzinarodnych, narodnych a
regionalnych cyklotras, pricom za najvyznamnejsie treba povazovat’:

8.30.5. Vinohradnicku cyklotrasu (048) — Bratislava - Svity Jur - Pezinok - Modra - Casta - Dol'any
(Narodna cyklotrasa 048).

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.9. V oblasti telekomunikacii:

9.9.1. reSpektovat’ jestvujlice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadent,
Osobitny doraz sa kladie na zaviazné regulativy 1.3.8.6.4.,2.2.2.,5.2.1.,5.2.2.,5.3.2,,5.3.8,,5.4.1.,, 5.4 4.,
6.4.,6.8.1.,6.9.6.,6.9.9.

Verejnoprospesné stavby

1. V oblasti dopravnej infrastruktiry

Trasy cyklistickej dopravy

1.22.  Vinohradnicka cyklotrasa (048) — Bratislava - Svity Jur - Pezinok - Modra - Casta - Dol'any
(Nérodna cyklotrasa).

Na uskutoénenie verejnoprospe$nych stavieb moZno podla § 108 anasl. §§ zakona &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov pozemky,
stavby a prava k nim vyvlastnit’, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit’.

2.3 Sirsie vzt'ahy — rieSenie zaujmového tizemia
2.3.1 Funkcia a poloha obce v sidelnej Struktire

Pévodny text kapitoly 2.3.1 sa_dopliia nasledovne: >

Obec Pila lezi vo vizbe na malokarpatsku rozvojovia os treticho stupna ...Modra — Smolenice — Chtelnica —
Vrbové.
Regionalnym rozvojovym centrom je mesto Pezinok, ktoré patri do druhej skupiny v celostatnej hierarchii.

2.3.2 Krajinna $truktira a jej vplyv na riesenie UPN-O

Pévodny text kapitoly & 2.3.2 sa dopliia nasledovne >

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch 1/2923 nezasahuji zasadnym sposobom do sti¢asnej
krajinnej Struktary.
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2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

2.4.1 Obyvatel’stvo

Pévodny text kapitoly 2.4,1 sa_dopliia nasledovne: >

Aktualny stav poctu obyvatel'ov obce Pila k 31.12.2022 je 363.
Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 navrhuji nasledovné rozvojové zamery:

- 1-1/2023 — zruSenie schvaleného rozvojového zameru 5/0 (obytné tizemie — vystavba 8-10
rodinnych domov) a jeho nahradenie novym rozvojovym zamerom 1-1/2023 s funkénym
vyuzitim Obytné Uzemie Vystavba 8 izolovanych rodinnych domov advora obecnych
sluzieb vratane zberného dvora. Pri obloznosti 3 ob./RD sa predpoklada narast poétu trvalo
byvajliicich obyvatelov o24. Stymto narastom poctu obyvatelov bolo uvazované uz
Vv rozvojovom zadmere 5/0 UPN obce Pila(rok 2005), ktory sa Zmenami a doplnkami ¢&.
1/2023 rusi.

- 3-1/2023 rekreacné uzemie — lesopark, ktory nahradza povodny rozvojovy zamer 4/0 uréeny
pre obytnu funkciu (predpoklad narastu po¢tu obyvatel'ov v UPN obce Pila bol cca 24).

Zmeny adoplnky ¢&. 1/2023 nepredpokladajii Vv navrhovanych rozvojovych zameroch navySenie poctu
obyvatel'ov oproti idajom, stanovenym v Uzemnom plane obce Pila z roku 2005, naopak predpokladaji
ubytok poctu trvalo byvajucich obyvatel'ov o 24.
Predpokladany narast v pocte pracovnych sil

Zmeny a doplnky €. 1/2023 navrhuju rozvojové zamery, ktoré nezaznamenaju vyraznejSi narast poctu
pracovnych sil v obci Pila.

2.4.2 Bytovy fond

Pévodny text kapitoly & 2.4.2 sa dopliia nasledovne >

Zmeny a doplnky €. 1/2023 nepredpokladaji narast bytového fondu:

1-1/2023 pocet izolovanych rodinnych domov 8 kazdy s jednou bytovou jednotkou (zruseny
rozvojovy zamer 5/0 obytné tizemie — navrhol sa 8-10 izolovanych rodinnych
domov),

3-1/2023 rekrea¢né uzemie — lesopark (zruseny rozvojovy zamer 4/0 obytné uzemie - navrhol

vystavbu 7-8 rodinnych domov). )
Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 znizuji pocet rodinnych domov navrhovanych v Uzemnom plane obce Pila (rok
2005) o cca 8 rodinnych domov.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Zhodnotenie urbanistickej koncepcie

Povodny text kapitoly ¢. 2.5.1 sa nemeni >

2.5.2 Navrh urbanistickej koncepcie

Pévodny text kapitoly & 2.5.1 sa dopliia nasledovne >

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 nemenia existujicu zalozeni pddorysnu a priestorovu Strukturu obce Pila.
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Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2023 dopinaja urbannu $truktaru v zastavanom
uzemi obce a v jeho bezprostrednom dotyku.

2.5.3 Navrh ochrany a vyuzitia kultiirno-historickych hodnét

Pévodny text kapitoly & 2.5.3 sa dopliia nasledovne >

V registri nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok aj V registri pamiatkovych objektov je v
katastralnom uzemi obce Pila evidovany:

- nahrobnik klasicisticky (evid. ¢. 528/1-1).
Rozvojové zamery navrhované Zmenami a doplnkami ¢. 1/2023 nie st v dotyku s NKP.

V rozvojovych zameroch navrhovanych v Zmenach a doplnkov ¢. 1/2023 je, z dévodu moznej existencie
archeologickych nalezov, investor/stavebnik povinny v jednotlivych etapach realizacie a uplathovania
uzemného planu re$pektovat’ nasledovnii podmienku v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z. z. a zakona ¢. 49/2002
Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu:

- investor/stavebnik si musi od Krajského pamiatkového uradu v jednotlivych stupiioch tzemného a
stavebného konania vyziadat' konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd’.) z
dovodu, ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami modze dojst k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

2.6 Navrh funkéného vyuZitia izemia obce
2.6.1 Zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom tuzemi

Pévodny text kapitoly & 2.6.1 sa dopliia nasledovne>

Navrh rieSenia priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia
Zmeny adopinky ¢&. 1/2023 definuji nasledovné funkéné vyuzitie uzemia navrhovanych rozvojovych
Zamerov:
- obytné uizemie: rozvojovy zamer:
1-1/2023 — vystavba 8 izolovanych rodinnych domov a dvora obecnych sluzieb vratane
zberného dvora (nahradza povodny rozvojovy zamer 5/0 - obytné tizemie);
- rekrea¢né izemie: rozvojovy zamer:
3-1/2023 lesopark s prislusnou vybavenostou (nahradza pévodny rozvojovy zamer 4/0 -
obytné tizemie),
- zmieSané izemie: rozvojovy zamer:
5-1/2023 - obcianska vybavenost, podnikatel'sky inkubator a pod. (zmena funkéného
VyuZitia vyrobného uzemia),
- plochy a zariadenia dopravnej infrastruktiry:
2-1/2023 plochy statickej dopravy (cca 10 parkovacich miest),
4-1/2023 pesi chodnik vedeny katastralnym tizemim obce Pila.

2.6.2 Vymedzenie asti vizemia pre rieSenie vo vicSej podrobnosti - v UPN-Z

Pévodny text kapitoly & 2.6.2 sa dopliia nasledovne>

Zmeny a doplnky 1/2023 nevymedzuju rozvojové zamery pre ktoré sa vyzaduje spracovat’ podrobnejsiu
uzemnoplanovaciu dokumentaciu - Uzemny plan zony.

UPN obce Pila Zmeny a doplnky ¢& 1/2023 Strana ¢ 157 38



2.7 Navrh funkéného vyuZitia izemia obce podl’a funkénych subsystémov

2.7.1 Navrh byvania

Pévodny text kapitoly & 2.7.1 sa dopliia nasledovne>

Zmeny a doplnky €. 1/2023 z hl'adiska obytného izemia navrhuji rozvojovy zamer:

1-1/2023 obytné tizemie - vystavba 8 izolovanych rodinnych domov; rozvojovy zamer nahradza
schvaleny rozvojovy zdmer v Uzemnom plane obce Pila z roku 2005 s ozna¢enim 5/0 (8-10
rodinnych domov).

Zmeny a doplnky ¢&. 1/2023 z hl'adiska obytného uzemia rusia rozvojovy zamer 4/0 s funkénym vyuZitim
obytné uizemie (7-8 rodinnych domov), ktory bol schvéaleny v Uzemnom plane obce Pila
z roku 2005.

2.7.2 Navrh ob¢ianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktary

Pévodny text kapitoly & 2.7.2 sa dopliia nasledovne>

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 navrhuju umiestnit’ zariadenia zakladnej obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktry v nasledovnych rozvojovych zameroch:

1-1/2023 obytné wuzemie, v ktorom sa povoluje situovat zariadenia zakladnej
obsluznej vybavenosti - a dvora obecnych sluzieb (vratane zberného dvora),

3-1/2023 rekreané tzemie, v ktorom sa povoluje Situovat’ zariadenia obcianskej vybavenosti
stvisiacich s hlavnou funkciou (amfiteater, altanok, kaviarei a pod.),

5-1/2023 zmie§ané uzemie, v ktorom sa povoluje situovat’ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, sluzby

obyvatel'stvu, podnikatel'sky inkubator a pod.
2.7.3 Navrh vyroby, podnikatel’skych aktivit vyrobnych a nevyrobnych

Pévodny text kapitoly & 2.7.3 sa dopliia nasledovne>

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 navrhuju umiestnit’ zariadenia podnikatel'skych aktivit nevyrobného charakteru
v nasledovnom rozvojovom zamere:
5-1/2023 zmie$ané uzemie, v ktorom sa povol'uje podnikatel'sky inkubator a pod.

2.7.4 Polnohospodirstvo

Pévodny text kapitoly & 2.7.4 sa nemeni a nedopliia >

2.7.5 Lesné hospodarstvo

Pévodny text kapitoly & 2.7.5 sa nemeni a nedopliia >

2.7.6 Priemyselna a remeselna vyroba, stavebnictvo a skladové hospodarstvo

Pévodny text kapitoly & 2.7.6 sa nemeni a nedopliia >

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 navrhujti umiestnit’ zariadenia remesiel nevyrobného charakteru v nasledovnom
rozvojovom zamere:
5-1/2023 zmie$ané uzemie, v ktorom sa povoluje podnikatel'sky inkubator vratane drobnej
remeselnej vyroby.
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2.7.7 Rekreacia, cestovny ruch, kipelnictvo, Sport a zelen

Pévodny text kapitoly & 2.7.7 sa dopliia nasledovne>

Zmeny adoplnky ¢. 1/2023 navrhuji umiestnit’ zariadenia pre rekreaciu, Sport a zeleit v nasledovnych

rozvojovych zameroch:

3-1/2023 rekrea¢né izemie — lesopark s pesimi chodnikmi, ktoré prepajaju mokrad’na zénu. v dotyku
s vodnym tokom Gidra, prirodné jazierko, detské ihrisko, altanok, amfiteater, vybeh pre psov
a parkovisko,

1-1/2023 obytné uzemie plochy byvania v rodinnych domoch, v ktorych je pripustné umiestiiovat’ aj
aj plochy uréené pre oddych, detské ihriska a zakladné Sportové aktivity.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
2.8.1 Sucéasna hranica zastavaného izemia obce

Pévodny text kapitoly & 2.8.1 sa dopliia nasledovne>

Zmeny adoplnky ¢€.1/2023 menia hranicu zastavanc¢ho uzemia obce Pila podla aktudlneho zakreslenia
v mapovom portali Katastra nehnutelnosti k datumu jun 2023. Dlzka hranice zastavaného tizemia obce po
obvode je cca 5,583 km, plosna vymera 22,1630 ha.

2.8.2 Navrhovana zmena hranice zastavaného uzemia obce

Pévodny text kapitoly & 2.8.2 sa dopliia nasledovne>

Zmeny adoplnky ¢. 1/2023 vymedzuji nova hranicu zastavaného Uzemia. Navrhovana hranica zahina
rozvojové zamery, ktoré v dnes platnej hranici nie s obsiahnuté: 7/v, 1-1/2023, 3-1/2023.
Navrhovana hranica zastavaného tizemia obce ma:
- - celkovii dizku 4,990 km,
- celkovt plosna vymeru 25,1313 ha.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného uzemia je zakresleny v grafickej ¢asti dokumentacie.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl’a osobitnych predpisov
2.9.1 Vymedzenie ochrannych pasiem

Pévodny text kapitoly & 2.9.1 sa dopliia nasledovne>, odbor pol’nohospoddirstva

Z hladiska hygienickych ochrannych pasiem je v uzemi nutné respektovat’ ochranné pasma vodnych
zdrojov:
- pramen MaruSa — opravené ochranné pasmo (pozri grafickd ¢ast Zmien adoplnkov ¢.1/2023)
v zmysle Rozhodnutia ONV Bratislava — vidiek, odbor polnohospodarstva, lesného a vodného
hospodarstva (¢. Vod/212-R-5/1985, zo diia 6.12.1986) podl'a § 19 zak. ¢. 138 Zb. 0 vodach tak, ze
sa urcuje:
- ochranné pasmo I. stupiia vrozsahu jestvujiceho oplotenia nepravidelného uholnika
70x40x60x30x100x20x25 m,
- ochranné pasmo II. stupiia, vymedzené smerom na zapad polkruznicou o polomere 600 m so
stredom na prameni a stvrtkruhom o polomere 400 m smerom juhovychodnym.
Mimo rieSeného tizemia sa nachadzaju vodné zdroje, ktorych ochranné pasma nezasahuji do katastralneho
uzemia obce Pila:
- prameti Vyvieraka (v katastri obce Dubova) a prameii Zakopané (v katastri obce Casta).
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2.9.2 Vymedzenie chranenych tizemi

Pévodny text kapitoly &. 2.9.2 sa dopliia nasledovne>

Katastralne izemie obce Pila lezi v:
- Chranenej krajinnej oblasti CHKO Malé Karpaty, v ktorej plati Il. stupein uizemnej ochrany,
- Chranenom vta¢om tizemi Malé Karpaty (SKCHVUO014), ktoré bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR
¢. 216/2005 Z.z.

2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany §tatu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodiiami, civilnej
ochrany obyvatel’stva

2.10.1 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu

Pévodny text kapitoly & 2.10.1 sa nemeni a nedopliia >

2.10.2 Navrh na riesenie poZiarnej ochrany

Pévodny text kapitoly & 2.10.2 sa dopliia nasledovne>

Zmeny a doplnky €. 1/2023 navrhuju:
Vv rozvojovych zameroch zabezpelit' zdroje vody a zriadit' odberné miesta na verejnom vodovode
podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢&. 699/2004 Z. z. MV SR o
zabezpecovani stavieb vodou na hasenie poziarov,
-V podrobnejsich stupnioch PD riesit’ zaujmy poziarnej ochrany v sulade so zakonom ¢. 314/2001 Z. z.
0 ochrane pred poziarmi a siivisiacimi predpismi.
- Navrh na riesenie ochrany pred povodiami

Pévodny text kapitoly & 2.10.3 sa dopliia nasledovne>

Cez katastralne uzemie obce Pila preteka vodohospodarsky vyznamny vodny tok Gidra (4-21-16-036),
ktorého ochranné pristupové pasmo pobreznych pozemkov je v zmysle § 49 zakona ¢. 364/2004 Z. z.
vymedzené v §irke min.10 m od brehovej ¢iary obojstranne. V ochrannom pasme nesmie byt situovana nova
zéstavba.

Koryto toku Gidra, ktory preteka obcou je v celej lokalite neupravené s bystrinnym charakterom. Po ni¢ivej
povodni v roku 2011 boli realizované upravy toku Gidra v intravilane obce Pila, avSak podla dostupnych
podkladov bol identifikovany kriticky profil, ktorého kapacita je 8,5 m3.s-1. Preto bol vypracovany zamer
,Pila — protipovodiiové opatrenia v povodi toku Gidra® (spracovatel: Vodotika, a.s.), ktory rieSi zachytenie
a bezpecné prevedenie povodiovych prietokov na toku Gidra uz nad obcou Pila.

Tok Gidra je zaradeny v Plane manazmentu povodnového rizika v ¢iastkovom povodi Vahu, pricom v
sti¢asnosti pri prechode povodiového prietoku Q100 méze byt povodiou potencialne ohrozenych az 80
obyvatelov. V grafickej Casti dokumentacie si zaznacené mapy povodiového rizika, hlavne udaje o
potencidlne nepriaznivych désledkoch zaplav na uzemie, spdsobenych povodiiami pri 100 roénom
povoditovom prietoku.

Zmeny a doplnky €. 1/2023 navrhuja v rozvojovych zameroch:
- reSpektovat’ ochranné pasmo vodného toku Gidra,
- zabezpelit ochranu pred povodiiami v stilade so zdkonom ¢. 7/2010 Z. z. 0 ochrane pred povodiami
a suvisiacimi predpismi.
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2.10.3 Navrh na rieSenie civilnej ochrany

Pévodny text kapitoly & 2.10.4 sa dopliia nasledovne>

Zmeny adoplnky ¢. 1/2023 z hl'adiska rieSenia civilnej ochrany obyvatel'stva navrhuji v naslednych
stupnioch projektovej dokumentacie:
- reSpektovat’ zakon NR SR ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskor$ich
predpisov,
- riesit’ ochranu obyvatel'stva ukrytim v zmysle ods. 3)§4 a ods. 1) bodu a) a ¢) §15 zakona (plné
znenie zakona ¢. 444/2006 Z.z. ¢iastka 165),
- pri rieSeni ochrany obyvatel'stva ukrytim postupovat’ podla:

- vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpeéenie stavebno-technickych
poziadaviek a technickych podmienok civilnej ochrany — uréenie druhov, poc¢tov a kapacit
ochrannych stavieb ako aj ich umiestnenie v stavbach (§4 ods. 3 a 4 citovanej vyhlasky MV
SR),

- vyhlasky MV SR ¢. 388/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a
prevadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany, v objektoch uréenych
pre funkciu byvania, obcianskej vybavenosti, rekreacie a podnikatel'skych aktivit riesit
ochranu obyvatel'stva ukrytim v jednoduchych ukrytoch budovanych svojpomocne v
zapustenych, polozapustenych priestoroch a v technickom prizemi domov (v zmysle §9 a
prilohy ¢. 1 ¢ast’ IIl. a IV. Vyhl. 532/2006); presnt Specifikaciu objektov spresnit’ v
dokumentécii nizSieho stupna.

Varovanie obyvatel'stva zabezpeéit Obecnym uradom relaciou v obecnom rozhlase, alebo inymi mobilnymi
vyrozumievacimi prostriedkami.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov izemného systému ekologicke;j
stability a ekostabilizaénych opatreni

Pévodny text kapitoly & 2.11 sa dopliia nasledovne>

Katastralne tizemie obce Pila lezi v:
- Chranenej krajinnej oblasti CHKO Malé Karpaty,
- Chranenom vtaéom tizemi CHVU Malé Karpaty (SKCHVUO014).
V katastralnom uzemi obce Pila sa nenachadza Ziadne maloplo$né chranené izemie s vySS§im stupfiom
ochrany.
V ramci CHKO Malé Karpaty sa vo vzdialenosti cca 5 km nachadza SKUEV0267 Biele hory.
Podl'a zakona ¢. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v rieSenom katastralnom tzemi obce Pila je
nutné reSpektovat dzemné rezervy pre prvky ekologickej stability, vyplyvajice z nadradenej
dokumentécie (UPN Bratislavsky kraj):
XXIX — RBk regionalny biokoridor Hajduky — Vysoka — Voderady, vedeny je v dotyku
s juhozapadnou ¢astou zastavaného uzemia obce Pila,
34 — NRBc nadregionalne biocentrum Vysoka — Hajduky (Rostan), vedeny je severozapadne od
katastralneho tizemia obce Pila,
IV — NRBk biokoridor nadregionalneho vyznamu priestorovo nevymedzeny, vedeny je juzne od
katastralneho uzemia obce Pila.

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia izemia
2.12.1 Navrh dopravy

Pévodny text kapitoly & 2.12.1 sa dopliia nasledovne>

Cestna doprava
Napojenie obce Pila na nadradent cestnu siet’, cestu 11/502 Bratislava - Vrbové, ktora zabezpeéuje dopravnt
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obsluhu obci leziacich na vychodnej strane Malych Karpat, sa obec Pila pripaja cestami 3. triedy:

- 111/1088 krizovatka s cesto 11/502 - Pila- Papiernicka,

- 111/21092 Casta — Hrad Cerveny Kameii — Horna Pila, s regulovanym prejazdom v chranenej oblasti
CHKO Malé¢ Karpaty, s autobusovou hromadnou dopravou (HD).

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 navrhuja z hl'adiska dopravného riesenia:

- podrobny navrh riesenia dopravného vybavenia jednotlivych rozvojovych zamerov spracovat’ v
d’alsich stupiioch PD po dohode s prislusnymi spravcami, v sulade s aktualnymi pripojovacimi
podmienkami.

- vrozvojovom zamere 1-1/2023 miestne komunikacie C3 a D1 — zjazdny chodnik.

Staticka doprava
Zmeny a doplnky 1/2023 z hradiska ploch statickej dopravy navrhuji v podrobnejsich stupiioch projektovej
dokumentécie:

- riesit’ parkovacie a odstavné plochy u vSetkych potencidlnych zdrojov a cielov dopravy,

- navrhovat’ kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri OV v zmysle STN 73 6110,

- riesit’ odstavovanie vozidiel na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo v garazach

- (min. 2 parkovacie miesta na pozemku rodinného domu),

- riesit’ plochy statickej dopravy v rozvojovych zameroch:

- 1-1/2023, 5-1/2023 na pozemkoch rozvojového zameru,

- 2-1/2023 parkovisko pri obecnom cintorine — cca 10 parkovacich miest,

- 3-1/2023 parkovisko pri lesoparku — cca 10 parkovacich miest.
Zelezni¢na doprava
Dlhodoby rozvoj IDS (integrovaného dopravného systému) ZSR predpoklada vybudovanie novej regionalnej
trate z Pezinku do Smolenic, ktora bude obsluhovat’ podhorské obce a vytvori okruh spojenim trati 110 — 120
— 116 — 112. Navrhovana Zelezni¢na trat’ je vedena mimo katastralneho izemia obce Pila.

Cyklisticka a peSia doprava
V roku 2015 bol v obci spristupneny ,,Nauény chodnik pod Cervenym Kametiom*, ktory ma 14 zastaveni:
01 - Nauény chodnik pod hradom Cerveny Kamen, 02 - Osidlenie vyustenia Pilanskej doliny, 03 - Ruina
mlyna, 04 — Hamor, 05 — Cintorin, 06 - Majer/Pila, 07 - Kostol Navstivenia Panny Marie, 08 — Papiereni, 09 -
Hasi¢ska zbrojnica, 10 - Zaniknuta pila, 11 - Zlabek / Prielom Gidry, 12 - Stara $kola / Pracharefi, 13 -
Pamitnik partizdnskej skupiny J. Krala, 14 - Hornd pila Na trase nau¢ného chodnika sa nachadzaju dve
oddychové zony. Celkova dizka nau¢ného chodnika je 3 km, prevysenie 53 m.
Zmeny a doplnky 1/2023 navrhujt rozvojovy zamer:

- 4-1/2023 pesi chodnik, vedeny katastralnym uzemim obce Pila. Jeho $irka je 1.0 az 1,5 m.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Pévodny text kapitoly & 2.12.2 sa dopliia nasledovne>

Obec Pila ma vybudovany verejny vodovod pitnej vody. Zasobovany je z pramefiov Marusa a Vyvieracka,
ktoré st sucast’ou Podhorského skupinového vodovodu.

Z prametia Vyvieracka voda odtekd dvoma smermi — jednym smerom na CS Pila a nasledne CS Piesky do
VDJ Piesky s kapacitou 100 m® a druhym smerom z pramefia Vyvieracka odteka gravitaéne do VDJ Pila s
kapacitou100 m3. Voda z vodarenského zdroja Marusa odteka dvoma smermi — jednym smerom k VDJ Pila
(¢erpanim cez CS Marusa), druhym smerom potrubim LT DN 350 k vodarenskému uzlu Seckar. Pramefi
Zakopané plni vodou VDJ Cerveny kameti s kapacitou 50 m2. Voda, ktora sa nespotrebuje prepadom odteka
do VDJ Pila, ktory zasobuje vodou obec Pila. Voda z VDIJ Pila, ktora sa nespotrebuje a voda z pramena
Marusa sa stretavaji vo vodarenskom uzle Seckar. Z vodarenského uzlu Seckar sa voda distribuuje troma
smermi — jednym smerom do obce Casta (VDJ Casta s kapacitou 250 m?), druhym smerom do obce Dubova
(VDJ Dubova s kapacitou 100 m?®), a tretim smerom cez Dubovi na miestnu ¢ast’ Modra Kralova.

Rozvod v obci Pila pozostava iba z dvoch kratkych sekov vybudovanych v roku 1975. Vodovod vzhl'adom
na svoj vek a druh materialu dlhodobo nepotrebuje investi¢né naklady na opravy.

Zmeny adoplnky ¢. 1/2023 nezvySuju predpokladany pocet trvalo byvajicich obyvatelov ani pocet
rodinnych domov oproti stavu navrhovanom v Uzemnom pléne obce Pila, preto sa ani nepredpoklada narast
spotreby pitnej vody.
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2.12.3 Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

Pévodny text kapitoly & 2.12.3 sa dopliia nasledovne>

Obec Pila nema vybudovanti verejni kanalizaciu. Komplexny navrh rieSenia odvadzania odpadovych véd
obce Pila bol spracovany variantne v povodnej dokumentacii Uzemného planu obce Pila. V sugasnosti tato
dokumentacia uz nie je aktualna, a pripravuje sa vypracovanie novej samostatnej projektovej dokumentacie
odkanalizovania obci celého mikroregionu Cerveny Kameti, vratane obce Pila.

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 z hl'adiska odkanalizovania uizemia a Cistenia odpadovych vdd navrhuju:

- vypracovat’ nova samostatnu projektoviu dokumentaciu odkanalizovania obci celého mikroregionu
Cerveny Kamei, vratane obce Pila,

- do doby, pokial’ nebude zabezpecené v obci odvadzanie splaskovych odpadovych vod verejnou
kanalizaciou, produkované splaskové odpadové vody z rozvojovych zamerov je nutné docasne
akumulovat’ vo vodotesnych zumpach a ich zneSkodnovanie zabezpecit' v sulade so zakonom ¢&.
364/2004 Z. z. o0 vodach, pricom sa zabezpeci aj predpriprava na jej buduce pripojenie na verejni
kanalizaciu,

- po vybudovani verejnej kanalizacie v obci Pila sa bude musiet’ vlastnik nehnutel'nosti pripojit’ sa na
verejnu kanalizaciu (v zmysle §23 ods. 2 zakona o verejnych vodovodoch a verejnej kanalizacii),

- rieSit odvedenie nekontaminovanych dazd’ovych vod zo striech rodinnych domov pri kazdom
objekte (napr. prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazd’'ovych nadrzi a pod.) a nasledne tito
vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve, vypustat do
recipientu az po odzneni privalovej zrazky;

- odvadzat’ vody z povrchového odtoku rozsiahlejsich parkovacich a manipulaénych ploch obc¢ianskej
vybavenosti a skladového hospodarstva v zmysle zakona 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuji
poziadavky na dosiahnutie dobrého Stavu vod.

2.12.4 Vodné toky

Pévodny text kapitoly & 2.12.4 sa dopliia nasledovne>

Podrobny popis vodnych tokov pretekajiicich katastralny tzemim je spracovany v Uzemnom plane obce
Pila. Protipovodniové opatrenia na vodnom toku Gidra st riesené v kapitole 2.10.3 Navrh na rieSenie ochrany
pred povodiami.

V katastralnom tzemi obce Pila sa nachadza jeden vodohospodarsky vyznamny tok Gidra (zmysle vyhlasky
MZP SR &. 211/2005 Z. z., ktorou sa ustanovuje zoznam vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov a
vodarenskych vodnych tokov).

Riesené uzemie vodného toku Gidra je zaradené medzi citlivé a zraniteI'né oblasti (v zmysle nariadenia
Vlady SR €. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitel'né oblasti).

Do Katastralneho uzemia obce Pila nezasahuje Ziadna chranena vodohospodarska oblast’.

2.12.5 Energetika

Pévodny text kapitoly & 2.12.5 sa dopliia nasledovne>

Komplexny navrh zasobovania elektrickou energiou obce Pila bol spracovany v pdvodnej dokumentacii
Uzemného planu obce Pila.

Riesenym katastralnym tizemim obce Pila prechadza niekol’ko tras el. vedeni VN 22 kV, ktorych ochranné
pasma, vV zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. § 3, je potrebné reSpektovat’, v pripade nutnosti vykonat’ ich
prekladku.

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2023 sa napoja na existujuce VN siete,
prechadzajice rieSenym uzemim, prostrednictvom existujucich trafostanic, ktoré sa pri nepostacujicom
vykone navrhuja na rekonstrukciu:
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Podrobny navrh rieSenia zasobovania elektrickou energiou jednotlivych rozvojovych ploch bude spracovany
v dalsich stupfioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v salade s aktualnymi pripojovacimi
podmienkami.

2.12.6 Zasobovanie zemnym plynom

Pévodny text kapitoly & 2.12.6 sa dopliia nasledovne>

Komplexny navrh zasobovania plynom obce Pila bol spracovany v povodnej dokumentacii Uzemného planu
obce Pila.

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2023 sa napoja na existujice STL-plynovody,
vedené v pril'ahlych miestnych komunikéciach.

Podrobny navrh rieSenia zadsobovania plynom v rozvojovych zadmeroch pléch bude spracovany v dalSich
stupiioch PD, po dohode s prislusnym spravcom SPP - Distribticia a. s. Bratislava, v stlade s aktualnymi
pripojovacimi podmienkami a aktualnymi legislativnymi predpismi.

2.12.7 Zasobovanie teplom

Pévodny text kapitoly & 2.12.7 sa dopliia nasledovne>

Komplexny navrh zisobovania teplom obce Pila bol spracovany v povodnej dokumentacii Uzemného planu
obce Pila.

V rozvojovych zameroch navrhovanych v Zmenach a doplnkoch €. 1/2023 sa vykurovanie a priprava teplej
tzitkovej vody TUV odportéa riesit kombinovane zemny plyn so solarnou energiou alebo tepelnymi
¢erpadlami. Teplt pripravu pokrmov s kombinovanymi plynovymi sporakmi.

2.12.8 Telekomunikacie

Pévodny text kapitoly & 2.12.8 sa dopliia nasledovne>

Komplexny navrh rieSenia telekomunikaénej siete obce Pila bol spracovany v povodnej dokumentacii
Uzemného planu obce Pila.

Rozvojové zamery navrhované v Zmenach adoplnkoch ¢&. 1/2023 budi napojené na verejna
telekomunika¢nt siet’ prostrednictvom najblizsich telekomunikaénych uzlov. Z nich bude realizované
napojenie miestnej optickej siete do jednotlivych objektov. Prislusny operator siete zafukuje k zakaznikom
jednotlivé optické kable.

Z hladiska mobilnych operatorov budu nové rozvojové plochy zapracované do GSM infrastruktury v stlade
s pokrytim obce Pila. Pre navrhovani kapacitu navrhujeme v sulade s prijatou koncepciou vystavby
telekomunikacnej siete vybudovat’ siet’ s min. 200 % hustotou telefonizacie rodinnych domov, bytov a
dalsich aktivit.

Podrobny navrh rieSenia telekomunikaénej siete jednotlivych rozvojovych zamerov bude spracovany v
dalsich stuptioch PD v zmysle zadkona ¢&. 452/2021 Z.z. o elektronickych komunikacidch a po dohode s
prislusnym spravcom, v stilade s aktualnymi pripojovacimi podmienkami.

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Pévodny text kapitoly & 2.13 sa dopliia nasledovne>

Voda
Pre zabezpecenie kvalitného Zivotného prostredia z pohladu ochrany kvality povrchovych a podzemnych
vod, treba pri realizacii rozvojovych zamerov navrhovanych v Zmenach a doplnkov ¢. 1/2023 dodrziavat
nasledovné zasady:
- navrhnat rozvojové zamery V sulade s ustanoveniami § 31 zadkona 364/2004 Z. z. o vodach a
zabezpecit’ ochranu vod na zaklade environmentalnych ciel'ov ustanovenych § 5 vodného zakona,
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- zabezpeCit' kvantitativne i1 kvalitativne vyhovujlice hromadné zésobovanie obyvatel'stva pitnou
vodou v zmysle zakona 355/2007 Z. z. zakon o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

- zabezpecit' hygienicky vyhovujice zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod z rozvojovych
zamerov vybudovanim COV, do doby vystavby v nepriepustnych zumpach a ich zneskodiiovanie
zabezpedit’ v stilade so zdkonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach.

Poda
Pre zabezpecenie kvalitného Zivotného prostredia z pohladu ochrany pody treba pri realizacii rozvojovych
zamerov navrhnutych v Zmenach a doplnkoch ¢. 1/2023 dodrziavat’ nasledovné zasady:

- zabezpecit’ ochranu polnohospodarskej pody v stilade so zakonom ¢&. 220/2004 Z. z. a v stlade s
vyjadreniami dotknutych organov ochrany pody.

Ovzdusie
Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 nenavrhuji rozvojové zamery, ktoré budi zdrojom znecistenia ovzdusia.

Navrh zasad a opatreni pre nakladanie s odpadmi

V katastralnom tzemi obce Pila sa nenachadza riadena skladka komunalneho odpadu ani iné zariadenia na
zhodnocovanie alebo zneskodnovanie odpadu. Obec Pila riesi likvidaciu komunélnych odpadov na riadent
skladku (Skladka odpadu Dubova s.r.0.), ktora sa nachadza v katastralnom uzemi obce Dubova v lokalite
»Pod hajom®. Na tejto skladke odpadov sa skladkuju odpady triedy: 200301, 200302, 200307 a 200399.
Odvoz odpadov zabezpeCuje firma PERMAS-ONYX, s.r.0. Pezinok. Zber komunalneho odpadu pre
rekreacné chaty obec zabezpecuje umiestnenim 1100 | kontajnerov.

Zmeny a doplnky ¢&. 1/2023
navrhuju

- rozvojovy zamer 1-1/2023 obytné izemie, v ktorom sa okrem byvania navrhuje aj dvor obecnych
sluzieb a berny dvor,

pozadujt v podrobnejsich stupnioch projektovej dokumentacie:

- riesit odpadové hospodarstvo v stilade so zdkonom 460/2019 Z.z. 0 odpadoch, ktorym sa dopina
zdkon 79/2015 Z.z. o odpadoch (§ 99) a Vyhlaskou MZ SR ¢&. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje
katalog odpadov,

- reSpektovat’ zamery a opatrenia aktualneho Programu odpadového hospodarstva obce Pila,

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych zemi, chranenych loZiskovych tizemi a dobyvacich
priestorov

Pévodny text kapitoly & 2.14 sa dopliia nasledovne>

V rieSenom katastralnom uzemi obce Pila je evidované:

- prieskumné uzemie P36/09 — Pila — Au, Ag rudy, vzacne zeminy a polymetalické rudy — FUSION.
V rieSenom katastralnom uzemi obce Pila nie st evidované:

- loziska nerastnych surovin,

- chranené loZiskové uzemia,

- dobyvacie priestory.

2.15 Vymedzenie pléch vyZadujicich zvySent ochranu

Pévodny text kapitoly & 2.15 sa dopliia nasledovne>

Zvysenu ochranu vyzaduje vodny tok Gidra a jeho ochranné pasmo (vid’. kapitola ¢. 2.10.3 Navrh na rieSenie
ochrany pred povodiami).
V suvislosti so zabezpecenim kvalitného zivotného prostredia, z pohl'adu rizikovych faktorov (seizmické
riziko, radénové riziko, prirodna radioaktivita hornin), treba pri realizacii rozvojovych zamerov Zmien
a doplnkov 1/2023 dodrziavat’ nasledovné zasady:
- zabezpeCovat’ ochranu v sulade s prislusnymi predpismi a v stlade s vyjadreniami dotknutych
organov.
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Katastralne izemie obce Pila:
- nie je nachylné na svahové deformdcie, nachadza sa v rajone bez svahovych portch,
- nachadza sa v pasme nizkeho az stredného radonového rizika.

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia poPnohospodarskej pody na nepol’nohospodarske ucely

Pévodny text kapitoly & 2.16 sa dopliia nasledovne >.

Plochy navrhovanych rozvojovych zamerov sa nachadzaju:
- Vhraniciach zastavaného tizemia obce Pila; 2-1/2023, 4- 1/2023, 5-1/2023,
- mimo hranic zastavaného tizemia obce Pila: 1-2/2002, 3-1/2023.

Medzi chranenu, najkvalitnejSiu polnohospodarsku podu v katastrdlnom tzemi obce Pila patria pddy
s nasledovnou BPEJ bonitou (v zmysle Prilohy ¢. 2 nariadenia vlady ¢&. 58/2013 Z. z.): 0211012 (4.
skupiny). Zmeny adoplnky 1/2023 nenavrhuji na najkvalitnejSej polnohospodarskej pode rozvojové
zamery.

Prehl’ad stavebnych a inych zamerov na pol'nohospodarskej pode do roku 2035

Ozna- Riesené¢ | Funkcia | Plocha rozvojového zameru v ha Zaber pol'nohospodarskej pody v ha Poznamka
e tzemie | rozyojo | Celkom Z toho Celkom Druh Kod Z toho
e} vého v ha v ZU mimo pozemku BPEJ/ vZU | mimo
A Zameru zU skupina 70U
(RZ

1- Pila RD,DO, | 0.8748 - 0,8748 | +0,0264 TTP 0280682/9 - +0,0264

1/1023 TI,VZ *
ZD,DS

2- Pila DO 0,0282 0,0282 - - - - - - 0,0282 - ostatna pl.
1/2023

3 Pila VZ, | ogsee** | - 0,8369 - - - - - 0,8369
1/2023 OV,RE, lesopark - ostava

DO,TI V pol'nohospo-
darskej pode

4- Pila DO 0,4200 0,4200 - - - - - - 0,4200 — ostatna pl.
1/2023

5- Pila PA,0V, 0,2309 0,2309 - - - - - - 0,2309 -ostat. pl
1/2023 Vz,DO,

TI
2,3908 0,6791 | 1,7117 | 0,0264 - - - 0,0264

Vysvetlivky: RD — obytné vizemie (vystavba rodinnych domov), OV — plochy obcianskej a socidlnej vybavenosti, VZ —
plochy verejnej, parkovej, izolacnej a sprievodnej zelene, DO — dopravnd infrastruktiura, TI — technickd
infrastruktitra, PA — podnikatel’sky inkubator, ZD — zberny dvor, DS — dvor obecnych sluzieb

Pozndamky: *Rozvojovy zdamer 1-1/2023 (obymé vzemie) o vymere 0,8748 ha nahrddza rozvojovy zamer 5/0 (obytné
tizemie) 0 vymere 0,8729 ha, pre ktory bol v UPN obce Pila udeleny sihlas na odnatie 7 polnohospoddrskej
pody (Krajsky pozemkovy wrad v Bratislave, list ¢ 1152/203/2005 zo dna 3.10.2005), udeluje siihlas
v ramci UPN obce Pila na trvalé odiiatie polnohospoddrskej pédy na nepolnohospodarske tcely o celkovej
vymere 6,2143 ha, z toho v intravildne 2,7461 ha a v extraviline 3,4682 ha. Suhlas zah¥ia tieto rozvojové
zdmery: preluky, 1/o, 2/2,3Ir, 4/o, 5/0, 6/0, 7Iv, 8Ir.

V Zmendch a doplnkoch ¢. 1/2023 sa navysuje vymera rozvojového zameru 1-1/2023 0 0,0264ha, ktord sa
navrhuje na odnatie Z polnohospoddrskej pédy.

** V Zmendch a doplnkoch ¢. 1/2023 sa nahrddza rozvojovy zdmer 4/0 (obytné tizemie) rozvojovym
zdmerom 3-1/2023 (lesopark), ¢im sa rusi vyratie polnohospoddrskej pédy ovymere 0,6198 ha.
Navrhovany rozvojovy zamer 3-1/2023 (rekreacné iizemie — lesopark) — ostava vV polnohospoddrskej péode.

Zmeny a doplnky ¢.1/2023 navrhuj rozvojové zamery (1-1/2023 az 5-1/2023)

0 celkovej vymere 2,3908 ha

Z toho v hraniciach zastavaného uizemia obce 2,5941 ha

mimo hranic zastavaného uzemia obce 3,1938 ha

z toho navrhovany zaber odnatia pol'nohospodarskej pody

0 celkovej vymere 0,0000 ha
redukovanie schvdleného zaberu PP (z UPN-O Pila rok 2005) +0,0264 ha (1-1/2023)
vratenie do pol'nohospodarskej pody - 0,6129 ha (3-1/2023)
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Vyhodnotenie zaberu:

Z uvedeného vyplyva, ze rozhodnutie o odiati PP, ktoré bolo udelené v ramci prerokovania Uzemného
planu obce Pila (1152/203/2005 zo diia 3.10.2005) sa Zmenami a doplnkami ¢. 1/2023 redukuje z p6vodnej
vymery 6,2143 ha na vymeru 5,6209 ha (6,2143 ha + 0,0264 rozvojovy zamer 1-1/2029 a -0,6198 rozvojovy
zamer 3-1/2023 - povodne 4/0).

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 nepredpokladaju zaber po’nohospodarskej pody.

Hydromeliora¢né zariadenia:

V katastralnom tizemi obce Pila sa nenachadzaji hydromelioracné zariadenia

2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najmé z hPadiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a izemno-technickych désledkov

Pévodny text kapitoly & 2.17 sa dopliia nasledovne >.

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 budu mat’ nasledovné (nepriame) dosledky:
z environmentalneho hl'adiska — premieta opatrenia na eliminaciu negativnych dosledkov na zivotné
prostredie vybudovanim lesoparku — rozvojovy zamer 3-1/2023 a zberného dvora — rozvojovy zamer
1-1/2023,

-z ekonomického hladiska navrhované rozvojové zamery predpokladaji minimalny narast
pracovnych prileZitosti,

- zo socialneho hladiska rozvojové zamery navrhované pre funkciu byvania vytvaraja predpoklady
pre flexibilné reagovanie na réznu dynamiku demografického vyvojatym, Ze vytvaraju tizemnu
rezervu pre byvanie, aj v pripade narastu po¢tu obyvatelov.

-z Gzemno-technického hladiska - navrhom rozvojovych ploch vznika plosny rozvoj obce, ktory si
vyziada vystavbu nevyhnutného dopravného vybavenia, technického vybavenia (liniové stavby a
zariadenia na zasobovanie teplom, plynom, elektrickou energiou, vodou a odvadzanie odpadovych
vod).

UPN obce Pila Zmeny a doplnky ¢& 1/2023 Strana & 257 38



Uzemny plan obce Pila Zmeny a doplnky &. 1/2023
— zavazna Cast’

3. Navrh zaviznej Casti

Zavizna ¢ast UPN obce Pila Zmeny a doplnky &. 1/2023 obsahuje navrh regulativov tzemného rozvoja s
podrobne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia a navrh
vymedzenia verejnoprospe$nych stavieb.

Regulativy obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych casti, ktoré stanovuju opatrenia v tizemi, urcuju
podmienky jeho vyuzitia a pravidla vystavby.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

Pévodny text kapitoly & 3.1 sa dopliia nasledovne: >

Navrhnuty systém regulacie vyuzitia rieSeného izemia Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 stanovuje regulacné
prvky pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky — rozvojové zamery, ktoré predstavuji zakladné
uzemno-priestorové a uzemno-planovacie jednotky vizemi. Vymedzené si na zaklade navrhnutej
urbanistickej koncepcie Uzemného planu obce Pila v zneni Zmien a dopinkov 1/2023.

Rozvojovy zamer predstavuje rozvojové uzemie obce, v ktorom tizemny plan navrhuje:
- novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
- zasadnu zmenu funkéného vyuZitia tizemia,
- zmenu spdsobu zastavby viacsieho rozsahu, pri zachovani funkéného vyuzitia uzemia.
Rozvojové zamery navrhované v Zmenach a doplnkoch 1/2023:
- 1-1/2023 obytné uzemie - vystavba 8-mich izolovanych rodinnych domov a dvor obecnych
sluzieb vratane zberného dvora (rusi pévodny rozvojovy zamer 5/0),
- 2-1/2023 plochy statickej dopravy pri cintorine (cca 10 parkovacich miest),
- 3-1/2023 rekrea¢né uzemie — lesopark s prislusnou vybavenostou (rusi pdvodny rozvojovy
zamer 4/0 urCeny pre obytni funkciu),
- 4-1/2023 pesi chodnik vedeny katastralnym uzemim obce Pila,
- zmena funkéného vyuzitia vyrobného izemia:
- 5-1/2023 zmie$ané uzemie - zakladnd obcianska vybavenost' asluzby pre obyvatelov,
podnikatel'sky inkubator a pod.

Zakladnymi charakteristikami vyuzitia rieSeného uzemia st:

- sposob vyuzitia uzemia t. j. funkéné vyuzitie,

- intenzita (miera) vyuzitia izemia t. j. miera exploatacie izemia zastavbou.
Funk¢né regulativy su ¢lenené na regulativy pre:

- obytné uzemie - optimalna intenzifikicia existujucej obytnej Struktiry zastavby azhodnotenie
potencialu izemia pre individualnu bytovu vystavbu v hraniciach zastavaného uzemia a na plochach
pol'nohospodarskej pddy v dotyku so zastavanym uzemim obce,

- zmie$ané vizemie - polyfunkcéné vyuzitie existujucich a navrhovanych ploch a objektov pre
funkciu: obcianskej vybavenosti, podnikatel'skych aktivit obsluzZnych a nevyrobnych,

- rekreaéné uzemie - doplnenie existujucich pléch pre rekreaciu a Sport o nové Sportové aktivity,
vyuzitie potencialu katastralneho izemia pre rozvoj rekreacie miestneho az regionalneho vyznamu, s
cielom zvysit’ atraktivitu obce Pila.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia (rozvojového zameru) stanovuje jeho funkéné vyuzitie,
prostrednictvom Specifikovania:

- pripustnej, prevladajucej funkénej naplne,

- nepripustnej funkénej naplne.
Intenzita vyuZitia izemia je miera exploaticie izemia zastavbou, vyjadrena mnoZstvom zastavby na
jednotku tizemia. Ukazovatel'mi intenzity vyuZitia izemia su relativne ukazovatele: index zastavanych ploch,
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maximalna podlaznost’. Pre zabezpeenie zachovania potrebného rozsahu zelene v uzemi sa stanovi index
vegetacnych ploch.

Ukazovatele intenzity vyuzZitia tzemia:

Index zastavanych ploch (Izp) je urCeny vo vztahu na pozemok, pricom predstavuje podiel ploch
zastavanych trvalymi stavbami z celkovej vymery ploch pozemku (v Uzemnom plane obce Pila je stanoveny
V %, preto aj Zmenach a doplnkoch je stanoveny v %).

Maximalna podlaznost’ — udava maximalnu nadzemnu vysku zastavby pre jednotlivé rozvojové zdmery
(pozemky).

Index vegetaénych ploch (lvp) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou vymedzeného
rozvojového zameru (pozemku). V regulacii Ivp stanovuje poziadavku na zavazné minimum zelenych ploch
Vv rozvojovom zamere - na pozemku (v Uzemnom plane obce Pila je stanoveny v %, preto aj Zmenach
a doplnkoch je stanoveny v %).

Spevnené plochy - ostatné plochy na pozemku objektu, ktoré nie st zapocitané v zastavanych a vegetaénych
plochach. Spevnenou plochou sa rozumeji chodniky, terasy a odstavné plochy pokryté asfaltom, Strkom
alebo dlazbou.

Ukazovatele intenzity vyuzitia izemia jednotlivych funkénych ploch st vstupnym podkladom pre zadanie
podrobnejsieho stupna dokumentacie, ako aj sucast'ou kritérii pre jej posudzovanie.

Obytné uzemie — regulacia
Pozndambka: preskrtnuty text sa rusi, hrubo vyznaceny text sa doplia

Regulativy pre existujuce a navrhované obytné uzemie 0znacenie vV izemnoplanovacej dokumentacii:

Uzemny plan obce Pila: existujiica zastavba RD (vratane prestavby existujucich RD),
] preluky, RZ 1/o, 4fe—5/e, 6/0,
UPN obce Pila ZaD ¢. 1/2023: 1-1/2023.

Funk¢né regulativy:
Pripustné funkcie:
- plochy byvania v rodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenost'ou (garaze, drobné
hospodarske objekty),
- monofunkéné plochy pre zariadenia obcianskej vybavenosti, s moznostou lokalizacie $kolskych,
kultarych, Sportovych a obsluznych zariadeni a prevadzok,
- plochy obcianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktary v polyfunkcii sobytnou zastavbou
rodinnych domov, vratane k nim patriacich stavieb a zariadeni,
- dvor obecnych sluzieb vratane zberného dvora,
- plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remeselné prevadzky servisné, opravarenské
sluzby) bez negativnych a rusivych vplyvov na obytné tizemie,
- verejné dopravné a technické vybavenie izemia vratane zberného dvora,
- plochy verejnej zelene (v rozsahu estetickej, hygienickej a ekostabiliza¢nej funkcie).
Nepripustné funkcie:
- vSetky druhy c¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov,
- vsetky druhy ¢innosti negativne vplyvajice na byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
- priemyselna a po'nohospodarska vyroba s negativnymi a ru$ivymi vplyvmi na obytné prostredie,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,
- plochy sluZiace pre stavebnictvo,
- zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost’ a zapach,
- zariadenia, ktoré mézu byt v rozpore s moralnym citenim obyvatel'ov.
Regulativy podmienok vystavby pre byvanie
- rekonstrukcia (nadstavba, pristavba, dostavba) existujuceho domového fondu, pripadne nova
vystavba na mieste asanovaného rodinného domu:
- zachovat existujucu parcelaciu pozemkov,
- dodrzat’ existujucu stavebnu a uli¢nu ¢iaru,
- novu vystavbu prisposobit’
- meritku okolitej zastavby,
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- architektonickému vzhPadu okolitych objektov (tvar a sklon strechy, ssska
oplotenia-do-ulice max-—do-180-cm ),
vySka oplotenia smerom do ulice max. 160 cm, bocné oplotenie max. 180 cm
(nepripustny je plny betonovy pripadne gabionovy plot),
max podlaznost’ (vyska zastavby)
- 21 nadzemné podlazie + podkrovie (plati pre RD),
- 3 nadzemné podlazia (plati pre objekty OV),
index zastavanosti ploch koeficientzastavanesti-a-stavebného-objemu:
- max. zastavanost’ pozemku 50 %, optimalna 25 %,
index vegetaénych ploch:
- min. 40% zelene z celkovej plochy parcely,
odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov,
so suhlasom vlastnika susedného pozemku pripustit’ osadenie RD na hranu susedného
pozemku (len v povodnej zastavbe a pri stiesnenych podmienkach, ak navrhovany objekt
vyhovuje svetelno-technickym normam),
staticki dopravu — parkovanie vozidiel riesit’ v pdvodnej zastavbe na pozemku rod. domu;

- novavystavba izolovanych rodinnych domov v prelukach cca 44 rodinnych domov (oznacenie vo
vykresovej Casti Cervenym rastrom):

nepripustna je vystavba zdruzenych rodinnych domov (radové RD, dvojdomy,
kobercova zastavba atriovych rodinnych domov),
dodrzat’ existujicu stavebni a uli¢nt Ciaru,
zachovat’ existujucu parcelaciu pozemkov,
index zastavanych ploch max. 50% (pomer medzi zastavanou plochou a plochou
pozemku),
index vegeta¢nych ploch — min. 40%,
prispdsobit’ sa okolitej zastavbe

- vyskovou hladinou (max. vyska zastavby 2-1 nadzemné podlaZzia + podkrovie)

- architektonickym vzhl'adom objektov - strecha rodinného domu v tzemi, ktoré je v

kontakte s existujucou zastavbou, Sikma so Stitom alebo odkvapom do ulice,

vyska oplotenia: maximalne 380 160 cm do ulice, bo¢né oplotenie max. 180 cm
(nepripustny je plny beténovy pripadne gabionovy plot),
dodrzat’ odstupy od rodinnych domov v zmysle zdkona 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov,
garaZovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov v zmysle STN
zastavba navrhnuta v zmysle vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkiach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu a orientacie a STN 73 4301 Budovy na byvanie a NV SR ¢&. 339/2006 Z. z.,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii,
pred vystavbou rodinnych domov v predstihu vybudovat’ siete dopravnej a technickej
infrastruktury;

- nova vystavba izolovanych alebo radovych alebe-skupinevyeh rodinnych domov v zdhradach a na
Volnych plochach (RZ 1/0, 4f6;:-5/6; 6/0, 1-1/2023):

ulicny typ zastavby samostatne stojacich pripadne radovych askupinevyeh rodinnych
domov,
hustotazastavby-30-0b-/ha-az75-0blha;
minimalna vymera stavebného pozemku:
- pre izolované rodinné domy 500 m? (optimalna doporu¢ena vymera 800 m? - 1200
m?),
- pre radové domy dvojdomy a skupinové RD 400 m? (optimalna doporu¢ena vymera
600 m? - 900 m?),
minimalna vzdialenost’ medzi samostatne stojacimi objektmi RD 7 metrov (v stiesnenych
podmienkach min. 4 m),
stavebna ¢iara min. 4-6 m,
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- maximalny pocet nadzemnych podlazi rodinného domu -2 1 nadzemné podlaZie + obytné
podkrovie,

- index zastavanych ploch keeficient-zastavanosti0-10-az max. 30%, v pripade radovej a
skupinove} zastavby RD max. 50% (pomer medzi zastavanou plochou a plochou pozemku),

- indexplochy-zelene index vegetaénych ploch — min. 40%,

- garazovanie vozidiel na pozemkoch rodinnych domov v zmysle STN,

- vyska oplotenia: maximalne 480 160 cm do ulice, bo¢né oplotenie max. 180 cm
(nepripustny je plny beténovy pripadne gabionovy plot),

- respektovat’ poziadavky vyplyvajiace z STN 73 0580 Denné osvetlenie budov
a STN 73 4301 Budovy na byvanie,

- koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v
pase verejnej zelene.

Zmiesané uzemie — regulacia
Poznamka: preskrtnuty text sa rusi, hrubo vyznaceny text sa dopliia

Regulativy pre existujuce a navrhované zmie$ané tizemie (oznacenie vo vykresovej casti RZ ¢. 2/z7):

Uzemny plan obce Pila: RZ 2/z
UPN obce Pila ZaD ¢&. 1/2023: 5-1/2023.

Funkéné regulativy:
Pripustné funkcie:

plochy byvania v rodinnych domoch s prislichajucou nevyhnutnou vybavenost'ou (garaze, drobné
hospodarske objekty) — plati len pre RZ 2/z,
monofunkéné plochy pre zariadenia obcianskej vybavenosti, S moznostou lokalizacie
administrativnych, obchodnych, skolskych, kultirnych, S$portovych a obsluznych zariadeni a
prevadzok (obchod, sluzby, sprava a administrativa, miesto pre zhromazdovanie a zariadenia
zabavy, trhovisko, socialne zariadenia a zariadenia pre prechodné ubytovanie, turisticky ruch a
dopravu),
plochy ob¢ianskeho vybavenia a socialnej infrastruktury v polyfunkcii s obytnou zastavbou (plati
len pre RZ 2/z), podnikatel'skymi aktivitami obsluznymi, kultirnymi, $portovymi,
ubytovacimi, rekrea¢nymi funkciami,
Sportové plochy a zariadenia (ihriska pre deti, mladez a dospelych),
plochy verejnej zelene v rozsahu zodpovedajicom estetickym, hygienickym a ekostabilizaénym
potrebam,
plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych bez negativnych a rusivych vplyvov na ZP
(podnikatel'sky inkubator, drobné remeselné prevadzky, malé a stredné distribuéné prevadzky a
skladové plochy),
verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
dopravy (komunikacie pesie, cyklistické a dopravné - IAD a HD), odstavné parkoviska a garaze,
verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia - plochy, liniové stavby a zariadenia
technickej vybavenosti,
ostatné suvisiace funkcie.

Nepripustné funkcie:

vSetky druhy c¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov,

vSetky druhy ¢innosti negativne vplyvajice na byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

priemyselna a pol'nohospodarska vyroba s negativnymi a rusivymi vplyvmi na obytné prostredie,

skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu,

plochy sluZziace pre stavebnictvo,

zariadenia so zvySenymi narokmi na dopravu, parkovanie, hluk, vibracie, prasnost’ a zapach,

zariadenia, ktoré mozu byt v rozpore s moralnym citenim.

Regulativy podmienok vystavby pre zmie$ané izemie:

max podlaznost’ (vyska zastavby):
- 2 nadzemné podlazie + podkrovie,
index zastavanosti ploch:
- max. zastavanost’ pozemku 40% (plati pre 5-1/2023),
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- max. 90-95% (plati pre RZ 2/2),

- index vegetaénych ploch:
- min. 40% zelene z celkovej plochy parcely (plati pre 5-1/2023),
- min. 5-10% (plati pre RZ 2/z),

- nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti,

- parkovanie vozidiel rieSené na pozemku rozvojového zameru v zmysle STN.

Rekreacné uzemie — regulacia
Poznamka: preskrtnuty text sa rusi, hrubo vyznaceny text sa doplia

Regulativy pre existujiice a navrhované rekreacné uzemie oznacenie v izemnoplanovacej dokumentacii:
Uzemny plan obce Pila: 3/r, 8Ir
UPN obce Pila Zmeny a doplnky &. 1/2023:  3-1/2023.
Funké¢né regulativy:
Pripustné funkcie:
- plochy a objekty Sportu,
- plochy a objekty ob¢ianskej vybavenosti sivisiace s hlavnou funkciou (amfiteater...),
- plochy a objekty rekreacie, vratane objektov pre prechodné ubytovanie - — rekreaéné chaty (len RZ
8/r),
- plochy verejnej, parkovej zelene a lesoparku,
- $portové zariadenia (detské ihriska a Sportové plochy - tenisové kurty, volejbalové, futbalové,
basketbalové ihriska...)
- $portové aktivity vo vol'nej prirode (loptové hry, bicyklovanie, lyZzovanie, rybolov, polovnictvo,
oddychové nauc¢né chodniky )
- verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
- ostatné suvisiace funkcie.
Nepripustné funkcie:
- vystavba rodinnych a bytovych domov,
- priemyselna a pol'nohospodarska vyroba a negativnymi a rusivymi vplyvmi,
- skladové plochy a plochy technickych zariadeni nadmiestneho vyznamu
- plochy sluZiace pre stavebnictvo.

Regulativy podmienok vystavby pre rekrea¢no-sportové plochy a zariadenia:
- max podlaznost’ (vyska zastavby):
- 1 nadzemné podlazie + podkrovie (plati pre individualne rekreaéné chaty, aj
pre ich prestavbu),
- 3 nadzemné podlazie (plati pre ostatné objekty rekreacie a OV),
- index zastavanosti ploch keeficientzastavanesti-a-stavebného-ebjemu:
- max. zastavanost’ pozemku 20%,
- index vegeta¢nych ploch:
- min. 70% zelene z celkovej plochy parcely,
- nevyhnutné plochy a zariadenia dopravnej a technickej vybavenosti,
- parkovanie vozidiel rieSené na pozemku rozvojového zameru v zmysle STN.

Regulativy podmienok umiestnenia pléch zelene:
- plochy verejnej zelene situovat’ do obytného a rekrea¢ného uzemia,
- podiel ploch zelene pre Sport a rekreaciu fad min. 70 %.
- prerod—domy-sparcelami-nad-800-m?51 - 70 %
- pre rodinné domy s parcelami do 800 m? 41-50%.
Priestorové a kompoziéné regulativy
Pozndmka: preskrtnuty text sa rusi, hrubo vyznaceny text sa doplia

UPN obce Pila z hPadiska kompozicie navrhuje:
v katastralnom tizemi obce:- zachovat’
- optimalnu funkénu a priestorova rovnovahu v uzemi,
- biologicka rozmanitost’ prirodného prostredia a jeho ekostabiliza¢nych hodnot,
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- typickt siluetu zastavby a dial’kové pohl'ady na dominantu obce - rimskokatolicky
kostol a Hrad Cerveny Kamen,
v zastavanom uzemi obce — zachovat’:
- kompaktny podorys obce a hmotovo - priestorovu struktiru vymedzeni komunikaénym systémom,
- meritko pdvodného vidieckeho charakteru $truktary zastavby,
- funk¢ne a priestorovo dotvorit’:
- zastavané uzemie obce dokompletovanim nezastavanych prelik v ulicnej fronte,
- taziskovy priestor v strede obce,
- roz8it' existujucu urbanisticka Struktaru do volnej polnohospodarskej krajiny v kontaktnych
polohach s existujiicou zastavbou,
- revitalizovat’ existujuce plochy zelene a devastované izemia v obci,
- prepojit’ zastavanu Struktaru obce s okolitou krajinou liniovymi prvkami zelene.
Vyskova hladina navrhovanej zastavby:
- rodinné domy max. 2 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie,
- zariadenia obcianskej vybavenosti, rekreacie a vyroby max. 3 nadzemné podlaZia.
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3.2 Regulativy podmienok vyuzitia rozvojovych zimerov

Pévodny text kapitoly & 3.2 sa dopliia a meni nasledovne: >

Uzemny plan obce Pila

Funk¢né vyuZitie Etapizécia . -
Navrhované vistavby Doporuce Podiel Podiel
RZ Vymera Sposob I et dor. 2020 ny pocet Podlaznost’ | plochy zast.
¢. RZ v ha Existujuce Uréuid ; . | realizacie Ii ef -do r 2030- navrh. min/max zelene plochy
réujice Nepripustné ’.hl; p 0 objektov v % v %
W (Ivp) (1zp)
Pre 2,5525 zdhrady 400 onievRD | vyroba nova 1. etapa cca 44 1/2+podkr. | 40 50
luky ’ TTP v Y vystavba - €ap P '
byvanie v RD, ,
1/o 1,3602 TTP ov vyroba nova b I. etapa cca 15 1/2+podkr. | 40 30
komunik., TI vystavba
21z 0,0470 TTP Ov. vyroba nova . etapa 1 12+podkr. | 9095 | 510
parkovisko vystavba
1/2+podkr.
nov4 (pre chaty)
3lr 0,2310 TTP verejna zelen | vyroba . I. etapa - 3 pre OV 70 20
vystavba
ost. rekr.
objekty
byvanicv-RD; , neva- .
byvante v RD; , ROVE- y
5lo- 06,8474 P | T vyreba- , L H--etapa- cca8-az10- | H4+podkr- | 41-70- 30-59
6/0 0,4285 TTP ﬁg‘rﬁ‘&'ﬁk" R0 | vyraba P euhuba II. etapa ccadar6 | 1/2+podkr. | 40 30
technicka .
v 0,0540 TTP adopravna | byvanie nova I1. etapa ccalaz2 | H2+podkr- | 45-20- | 80-85
infrastruktira Vystavba
rekreacia, . cpet g
8/r 2,5315 TTP $port, vyroba ',ntenz.lﬁkama Il. etapa cca 10 12+podkr. | 70 20
TI, komunik. tzemia

Poznamka: 4/6;-5/6 - rozvojové zamery, ktoré Zmeny a doplnky ¢&. 1 rusia
Upozorfiujeme, Ze v zmysle zak. NR SR ¢. 391/2000 Z. z., ktorym sa meni a doplia zak. ¢. 127/1994 Z. z. (EIA, niektoré rozvojové zdmery mézu podliehat’
zistovaciemu konaniu, resp. povinnému hodnoteniu postidenia vplyvu uvazovanych ¢innosti na zivotné prostredie).
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Uzemny plan obce Pila Zmeny a doplinky 1/2023
Funkéné vyuZitie
Navrhované Etapizécia Doporuce Podiel | Podiel
RZ Vymera Sposob Vis t[; vb ny pocet Podlaznost’ NP | plochy | zast.
¢. RZ v ha | Existujice Uréuid Neoripustné realizacie Z);D ! ly navrh. max. zelene | plochy
réujice epripustné : objektov v % V%
(lvp) | (Izp)
Obytné tizemie - : .
LU izolované RD
142023 | 08748 | osatng Egg}lit\: SITIE)iligt\)/ * | \groba novd do roku cca 8 LNP+podkrovie | min. | max. 30%
’ olochy Zbemg o Y vystavba | 2035 3NP (pre OV) | 40% radové RD
0,
komunikécie, TI max. 50%
i Ostatné parkovisko, vyroba, nova do roku i i i i
2-1/2023 1 00282 | 0y komunik., TI byvanie vstavba | 2035
TTP, .
zastav. rekrea¢né uzemie - nové do roku g’g‘giﬁgﬁ;mwe -

- 0 { - ) 0
3-1/2023 | 0,8369 Sl)?r?g, \é/e(r).r tzeézn,r;?/s;p?lrk, vyroba v{stavba 2035 1-2 3 NP (pre OV 70% max. 20%
plochy port, doprava, ost. rekr. obj.)

i ostatné o , vyroba, nova do roku i i i i
4-1/2023 | 0,4200 plochy pesi chodnik byvanie vystavba 2035
Zmie§ané uzemie —
. obcianska . .
5-1/2023 | 02309 | OSBINC | avenost, sluzby, | vroba prestavba | do roku 1-3 2NP+podkrovie | min. | . 4004
plochy . N uzemia 2035 40%
podnikatel'sky
inkubator
Poznamka:

Upozoriiujeme, Ze v zmysle zak. NR SR & 391/2000 Z. z., ktorym sa meni a dopiia zak. &. 127/1994 Z. z. (EIA, niektoré rozvojové zamery mdzu podliehat
zistovaciemu konaniu, resp. povinnému hodnoteniu postidenia vplyvu uvazovanych ¢innosti na zivotné prostredie).
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3.3 Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia tizemia, vyroby a rekreacie

Pévodny text kapitoly & 3.3 sa dopliia nasledovne: >

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 z hladiska potrieb zabezpedenia obclianskej vybavenosti a rekreacie navrhuja
dodrziavat’ nasledovné zasady:

pri projektovani stavieb ob¢ianskej vybavenosti dodrziavat’ prislusné normy a pravne predpis platné
v Case realizacie stavieb,

umiestiiovat’ zariadenia zakladnej obc¢ianskej vybavenosti v primeranej pesej dostupnosti v zaujme
vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vSetkych obyvatel'ov,

V ramci rozvojovych zamerov 1-1/2023, 3-1/2023 a5-1/2023 umiestiiovat’ zariadenia zakladnej
obcianskej vybavenosti v samostatnom objekte alebo integrovat’ ich s funkciou byvania a sluzieb (1-
1/2023, rekreacie (3-1(2023) a drobnych podnikatel’skych aktivit (5-1/2023),

pri umiestiiovani jednotlivych typov zariadeni obcianskej vybavenosti respektovat’ stanovenu
funként regulaciu (prevladajuca-pripustnd, nevhodna-nepripustna funkcia),

pri umiestiovani zariadeni obc¢ianskej vybavenosti navrhnit’ podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajtci rozsah ploch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri riesit’ v zmysle STN,

Vv naslednych stupnioch PD pri umiestiiovani zariadeni obc¢ianskej vybavenosti, investori stavieb
musia odbornym posudenim dokladovat, Ze obyvatel'stvo dotknutého uzemia nebude trvale
vystavené nadmernému posobeniu zdraviu skodlivych faktorov z planovanych ¢innosti /napr. hluk,
vibracie, elektromagnetické ziarenie, emisie chemickych faktorov...).

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia izemia

Pévodny text kapitoly & 3.4 sa dopliia nasledovne: >

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 z hl'adiska potrieb zabezpecenia verejného dopravného vybavenia navrhuju:

reSpektovat’ existujucu dopravnt infrastruktiru — trasu a jej ochranné pasmo,

zabezpecit' vybudovanie dopravnej infrastruktary pred realizaciou, resp. subezne s realizaciou
objektov v rozvojovych zameroch,

sirkové usporiadanie komunikacii navrhntit’ v d’alsich stupnioch PD v zmysle STN 73 611,
zabezpecit' vybudovanie ploch statickej dopravy pri cintorine (rozvojovy zamer 2-1/2023) a pri
lesoparku (rozvojovy zamer 3-1/2023),

odstavovanie vozidiel v obytnom a zmieSanom tizemi riesit’ na vlastnych pozemkoch rozvojového
zameru, v ramci spevnenych ploch alebo v garazach (rozvojovy zamer 1-1/2023, 5-1/2023),
zabezpecit' parkovacie plochy pre bicykle, s kapacitou 20 % miest z kapacity parkoviska pre
motorové vozidla, stanovenej pre prislusné zariadenie podla platnej STN,

rieSit’ navrh peSej dopravy, Ktora vytvori siet’ peSich tras a technicky zabezpe¢i moznost’ plynulého
a bezpecného pohybu chodcov (4-1/2023),

zabezpedit’ vybudovanie pesieho chodnika (4-1/2023),

podrobny dopravny navrh komunikacii, v ramci rozvojovych zamerov, spracovat’ v podrobnejsich
stuptioch PD.

Zmeny a doplnky ¢&. 1/2023 z hl'adiska potrieb zabezpecenia verejného technického vybavenia navrhuji:

pred realizaciou novej vystavby zabezpecit’ posudenie existujucich sieti technickej infrastruktury,
reSpektovat’ ochranné a bezpe¢nostné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb,

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat’ podla prislusnych
noriem a predpisov,

v etape projektovych pripravnych prac koordinovat’ trasy inZinierskych sieti,

zabezpecit' realizaciu technickej infrastruktiry v navrhovanych rozvojovych zameroch v predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim,

Vv rozvojovych zameroch vytvarat’ verejne pristupné koridory pre moznost’ trasovania inzinierskych
sieti,

UPN obce Pila Zmeny a doplnky & 1/2023 Strana ¢& 347 38



- podrobny navrh technickej infrastruktiry, v ramci rozvojovych zamerov, spracovat’ v podrobnejsich
stupnioch PD (uli¢né rozvody).

Vodné hospodarstvo

- reSpektovat’ ochranné pasmo |. a Il. stupnia pramenia Marusa,

- rozsirit zasobovaciu siet’ pitnej vody — rozvodni siet’ uliéného verejného vodovodu do
navrhovanych rozvojovych zamerov, ktora musi kapacitne vyhovovat’ na max. potrebu pitnej vody a
poziarnu potrebu,

- zasobovanie poziarnou vodou riesit’ z poziarnych hydrantov napojenych na verejni vodovodnu siet’,

- vypracovat’ samostatnu projektovit dokumentaciu odkanalizovania obci celého mikroregionu
Cerveny Kamen vratane obce Pila,

- rieSit’ odvedenie nekontaminovanych dazdovych vod zo striech rodinnych domov pri kazdom
objekte (napr. prostrednictvom vsakovacich studni, drénov, dazd’ovych nadrzi a pod.) a nasledne tuto
vodu vyuzivat' na zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve, vypustat’ do
recipientu az po odzneni privalovej zrazky;

- odvadzat’ vody z povrchového odtoku rozsiahlejsich parkovacich a manipulaénych ploch obc¢ianskej
vybavenosti a skladového hospodarstva v zmysle platnych zadkonov,

- riesit’ protipovodiiovil ochranu izemia v zmysle platnych zakonov.

Zasobovanie elektrickou energiou
- rozvojové zamery zasobovat elektrickou energiou z jestvujucich transformacnych stanic, v pripade
ich nepostacujuceho vykonu navrhnut’ ich rekonstrukciu, ktora zabezpeci zvysenie ich vykonu,
- elektrické vedenia, situované v rozvojovych zameroch, navrhovat’ ako kéblové, ulozené v zemi.

Zasobovanie plynom
- plynofikaciu rozvojovych zamerov riesit’ predlzenim alebo vysadenim novych odbociek v ¢asovej
vizbe na postupnost’ vystavby.

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania prirodnych

zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane
ploch zelene

Pévodny text kapitoly & 3.5 sa dopliia nasledovne: >

Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot
V registri nehnutelnych narodnych kultirnych pamiatok aj Vv registri pamiatkovych objektov je v
katastralnom tizemi obce Pila evidovany:

- nahrobnik klasicisticky (evid. ¢. 528/1-1).
V rieSenom uzemi Zmien a doplnkov €.1/2023 sa nenachadzaju kultirnohistorické pamiatky, ktoré su
predmetom ochrany.

V rozvojovych zameroch navrhovanych v Zmenach a doplnkov ¢. 1/2023 je, z dévodu moznej existencie
archeologickych nalezov, investor/stavebnik povinny v jednotlivych etapach realizacie a uplathovania
uzemného planu reSpektovat’ tito podmienku (v zmysle zakona ¢. 50/1976 Z. z. a zékona ¢. 49/2002 Z. z. o
ochrane pamiatkového fondu):

- investor/stavebnik si musi od Krajského pamiatkového tradu v jednotlivych stupfioch izemného a
stavebného konania vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd’.) z
dovodu, ze stavebnou c¢innostou resp. zemnymi pracami, moéze dojst k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

Zasady a regulativy vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby Kkrajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene
V katastralnom Gizemi obce Pila je nutné zachovat’ a chranit”:
- chranené tzemia v zmysle zakona 0 ochrane prirody a krajiny:
- Chranenu krajinnt oblast CHKO Malé Karpaty s ochrannym pasmom,
- Chranené vtacie uzemie CHVU Malé Karpaty,
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- prvky RUSES a ekologickej stability vyplyvajuce z nadradenej dokumenticie (UPN regionu
Bratislavsky samospravny Kkraj),
- pramen Marusa (nachadza sa v k. 1. Dubova) s ochrannym pasmom, ktoré zasahuje do katastralneho
uzemia obce Pila,
- vodohospodarsky vyznamny vodny tok Gidra,
V pripade zéasahov, tykajicich sa vedenia komunikacii a inzinierskych sieti, sa navrhuje minimalizovat’
vyraznejsie negativne dopady budicej vystavby na prvky USES.
Do rieseného uzemia Zmien a doplnkov ¢.1/2023 nezasahujt prirodné zdroje, ktoré su predmetom ochrany,
okrem do navrhovaného peSicho chodnika (4-1/2023), ktory Cciastocne lezi v OP pramena Marusa
a v prieskumnom tizemi.

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

Pévodny text kapitoly & 3.6 sa dopliia nasledovne: >

Zmeny a doplnky ¢.1/2023 z hladiska zabezpecCenia starostlivosti a zlepsenia kvalitného Zivotného prostredia
pozaduju dodrzat’ nasledovné zasady a regulativy:

- realizaciu navrhovanych rozvojovych lokalit, z dévodu zabranenia znecistenia podzemnych vod
a ovzdusia, podmienit’ vybudovanim rozvodov verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod) s
dostato¢nou kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu pred realiziciou jednotlivych stavieb,

- odvadzanie odpadovych vod do doby vystavby ver. kanalizacie zabezpecit’ do nepriepustnych zamp,

- zabezpelit’ nasledovné poziadavky na ochranu zdravia I'udi:

- kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce zasobovanie pitnou vodou podl'a poziadaviek NV SR
¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu urcenti na l'udska spotrebu a
kontrolu kvality vody uréenej na Tudskt spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce
zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod,

- navrhnat usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vylaéilo ich vzajomné
tienenie,

- zosuladit, Vpodrobnejsich stupiioch PD, stavebno-technické rieSenie rodinnych domov
s poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvania,

- zabezpeCit ochranu objektov podla vyhl. MZ SR €. 406/2002 Z. z. o poziadavkach oziarenia z
radonu a d’alsich prirodnych radionuklidov,

- dodrziavat’ ustanovenia zakona o odpadoch a ostatné suvisiace predpisy na tseku odpadového
hospodarstva, t. j. zabezpecit dostatocny pocet vhodnych zbernych nadob na zber triedeného
komunalneho odpadu).

- reSpektovat’ pri lokalizacii novej vystavby ochranné pasma sieti dopravnej atechnickej
infrastruktary.

3.7 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

Pévodny text kapitoly & 3.7 sa dopliia nasledovne: >

Zmeny adoplnky ¢. 1/2023 vymedzuju nova hranicu zastavaného uzemia. Navrhovana hranica zahfiia
rozvojové zamery, ktoré v dnes platnej hranici nie su obsiahnuté: 7/v, 1-1/2023, 3-1/2023.
Navrhovana hranica zastavaného izemia obce bude mat”:
- celkovu dizku 4,990 km,
- celkovt plos$na vymeru 25,1313 ha.
Priebeh navrhovanej hranice zastavaného uzemia je zakresleny v grafickej ¢asti dokumentacie.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podl’a osobitnych predpisov

Pévodny text kapitoly & 3.8 sa dopliia nasledovne: >

Ochranné pasma dopravnych zariadeni
Rozvojové zamery navrhované v Zmenach adoplnkoch ¢. 1/2023 st véacsinou situované v hraniciach
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zastavaného uzemia, kde sa nevymedzuju cestné ochranné pasma.

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni

Zmeny adoplnky 1/2023 navrhuji reSpektovat’ trasy vedenia a zariadenia elektrickej energie a ochranné
pasma vzdusnych, podzemnych silnopridovych a slabopridovych vedeni v zmysle zakona o energetike:

- vonkajsicho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po obidvoch
strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica na
obidve strany. Tato vzdialenost’ je pri napti:

od 1 kV do 35 kV vratane: pre vodice bez izolacie 10 m, pre vodice so zakladnou izolaciou

4 m, pre zavesné kablové vedenia 1m,

22 kV —10 m,

od 35kV do 110 kV vratane - 15 m,

220 kV —20 m,

400 kV — 25 m;
Ochranné pasma verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
V rozvojovych zameroch Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 su navrhované trasy verejnych vodovodov, ktorych
ochranné pasma v zmysle zakona 0 verejnych vodovodoch a verejnej kanalizacii je potrebné reSpektovat’:

- do priemeru DN 500 — 1,5 m od podorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne,

- priemer DN 500 a viac — 2,5 m na od pédorysného okraja potrubia na obidve strany obojsmerne;

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
V rozvojovych zameroch Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 st navrhované trasy verejnych STL plynovodov,
ktorych ochranné pasma v zmysle zakona o energetike je potrebné reSpektovat’:

- ochranné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo
od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia, merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu pddorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia:

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi obce s prevadzkovanym tlakom
niz$im ako 0,4 MPa,

- bezpeénostné pasmo plynovodu vymedzené vodorovnou vzdialenost'ou od 0si priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu
alebo na hranu pddorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

- ur¢i v stlade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch s
tlakom niz8§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v stvislej zastavbe.
Ochranné pasma telekomunika¢nych zariadeni
V blizkosti rieSenych rozvojovych zamerov Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 prechadzaju telekomunikacné
kable v sprave Slovak Telekom a. s., ktorych ochranné pasma v zmysle zadkona o telekomunikaciach treba
reSpektovat’:

- ochranné pasmo vedenia verejnej telekomunikacnej siete je Siroké 1 m od osi jeho trasy a prebieha
po celej dizke jeho trasy. V niektorych bodoch trasy sa méZe ochranné pasmo rozsirovat’ az na 1,5
m. Hibka a vyska ochranného pasma je 2 m od Grovne zeme, ak ide 0 podzemné vedenie, a v okruhu
2 m, ak ide 0 nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme nemozno:

- Umiestiiovat’ stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
telekomunika¢né zariadenie alebo vedenie verejnej telekomunikaénej siete, alebo ich plynula a
bezpecnu prevadzku,

- vykonavat' prevadzkové Cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku
telekomunikaénych zariadeni alebo poskytovanie verejnych telekomunikaénych sluzieb.

Ochranné pasma vodnych tokov a vodnych zdrojov
V katastralnom uzemi obce Pila pretekajii vodné toky, ktorych ochranné pristupové pasmo pobreznych
pozemkov je potrebné respektovat’ v zmysle zakona:

- Gidra v sirke min. 10 m od brehovej ¢iary obojstranne,

- Kamenny potok min. 6 m od brehovej ¢iary obojstranne.

- pramene Marusa (ochranné pasmo . a |l. stupiia).

Ochranné pasmo lesa
- vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov smerom von od lesa.
Ochranné pasmo cintorina

- 50 m od oplotenia (plati pre stavby bez verejného vodovodu — rozvojovy zamer ) - na rozvojovy

zamer 2-1/2023 sa nevzt'ahuje.
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Chranené izemia

V katastralnom izemi obce Pila sa nachadza:
- Chranena krajinna oblast CHKO Malé Karpaty,
- Chranené vtagie izemie CHVU Malé Karpaty.

3.9 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené casti
krajiny

Pévodny text kapitoly & 3.9 sa nemeni ani nedopliia >

3.10 Rozvojové zamery pre Ktoré je potrebné obstarat’ UPN zény

Pévodny text kapitoly & 3.10 sa meni a dopliia nasledovne: >

Zmeny a doplnky ¢&. 1/2023:
- rusia rozvojové zamery 4/0 a 5/0, pre ktoré Uzemny plan obce Pila pozadoval vypracovanie UPN-Z,
- rusia poziadavku na vypracovanie UPN-Z pre rozvojovy zamer 6/o.
Zmeny a doplnky &. 1/2023 nevymedzuji plochy, pre ktoré je potrebné obstarat’ Uzemny plan zény v salade
s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 12).

3.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Pévodny text kapitoly & 3.11 sa meni a dopliia nasledovne: >

V rieSenom uzemi Zmien a doplnkov ¢. 1/2023 je potrebné vymedzit' plochy na tieto verejnoprospesné
stavby (v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb., §108, odsek 2 pism. fa l.):
ob¢éianska a socialna vybavenost’, sluzby
- podnikatel’sky inkubator (rozvojovy zamery 5-1/2023),
- dvor obecnych sluzieb (1-1/2023)
- zberny dvorl-1/2023);
dopravna infrastruktara
- komunikacie v ramci navrhovanych rozvojovych ploch (rozvojové zamery 1-2/2023,
3-1/2023, 5-1/2023),
- pesi chodnik - navrh (4-1/2023),
- plochy statickej dopravy (rozvojovy zamer 2-1/2023),
technicka infrastruktara
- vodovodné a kanaliza¢né potrubia pre navrhované rozvojové plochy,
- plynovodné potrubia pre navrhované rozvojové plochy,
- telekomunika¢né vedenia pre navrhované rozvojové plochy
- VN vedenia, vratane rekonstrukcie alebo navrhu trafostanic,

3.12 Stavebné uzavery

Pévodny text kapitoly & 3.12 sa dopliia nasledovne: >

Zmeny a doplnky ¢. 1/2023 nenavrhuja vyhlasit’ v katastralnom tzemi obce Pila stavebnt uzaveru
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